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2. Gidi thudng tiéu biéu nam 2022
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2. Bdo cdo va danh gid hoat déng cla Hbi dong
quan tri nam 2022
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soat nam 2023

4. Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cua
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Chuong |
Thoéng diép cua
Tong giam doc

Gidi thudng tiéu biéu nam 2022

Mot s6 chi tiéu tai chinh ca ban

rowN

Khat vong - Tam nhin - SU ménh - Gia tri cot 16i
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THONG BIEP CUA TONG GIAM POC

Kinh gui Quy Cé déng va Péi tac!

Dau tién, toi xin gui I3i chao tran trong va
I3i cdm an sau sac téi cac Quy vi C6 dbng
va Dai tac da dong hanh cung Tap doan
CEO nhlng nam vua qua.

Trai qua hanh trinh hon hai thap ki xay
dung va phat trién, Tap doan CEO ludn
hudng t&i nhing gia tri bén ving véi su
ménh “Vi cudc song chat lugng hon”, tao
dung nhing gié tri tét dep cho con Ngudi,
dat nudc va gop phan thuc hién khat vong
“ViViét Nam hung cusng”.

Nam 2022, du hoat déng san xuat kinh
doanh clia doanh nghiép da phai doi dién
v3i nhiing thach thuc do bién dong kho
ludng cua thi truéng, nhung Tap doan
CEO da ludn no luc dé bam sat theo ké
hoach dé ra trudc dé. Nhiing noé luc do da
dudc ghi nhan bang két qua san xuat kinh
doanh lac quan, vugt k& hoach va la tién
dé dé doanh nghiép tiép tuc phan dau
hoan thanh tét cdc muc tiéu dai han.

Thai gian qua, Tap doan da hgp tac vai
PWC, moét tap doan tu van trong Big4
toan cau, dé xay dung chién lucgc phat
trién maéi dén ndm 2026 va chinh thic ap
dung thuc hién tud nam 2022. Bén canh
do, doanh nghiép tiép tuc hoan thién cac
quy ché quan tri doanh nghiép; nang cao
nang luc tai chinh dap Ung nhu cau phat
trién; day manh phat trién quy dat théng
qua viéc tham gia dau thau, dau gia, M&A,
hop tadc dau tu cac du an co tiém nang,
phU hgp véi dinh hudng phat trién.

Tap doan clng da thuc hién td chuc tai
cau trdc cac nganh nghé kinh doanh
chinh, tap trung nhiéu hon vao phat trién
bat dong san nha &, khu doé thi tich hop
du lich, nghi dudng; nha & vUua tui tién.
Coéng téc trién khai, thi cong va ban hang
lién tuc dugc thic day tai cac du an trong
diém.

Da4i véi linh vuc dich vu, cac khu nghi
dudng dang van hanh tai Phu Quoéc dam
bao duy tri chat lugng dich vu tiéu chuan 5
saova la diém dén yéu thich clia du khach
noi dia va quoc té. Hoat déng dao tao va
phat trién ngudn nhan luc dan khai sac
tréd lai véi s6 lugng dao tao ngudn nhan
luc c6 tay nghé, ngudn nhan luc du lich
va dua thuc tap sinh sang lam viéc tai thi
trudng Nhat Ban dat muc 6n dinh.

Ti€ép n6i chang dudng hon 20 ndm qua,
Tap doan CEO quyét tam phan dau thuc
hién cac muc tiéu nam 2023, cing nhu
thuc hién thanh céng Chién ludc phat
trién 2022-2026, qua dé déng goép nhiéu
hon cho cac dot pha chién lugec va nganh
kinh t&€ m{i nhon clia dat nudc. Trén hanh
trinh sap tdi, Ban lanh dao Tap doan CEO
hy vong tiép tuc nhan dugc su tin tudng,
su déng hanh va hd trg clia cac Quy co
doéng, doitac cung toan thé han 2.000 can
b6, nhan vién cda Tap doan.

Mot 1an na, thay mat Tap doan CEO, toi
xin trén trong gui 13i cdm on sau sac va I3i
chuc suc khoe, hanh phuc, thanh cong
dén toan thé Quy vi!

Tran trong.

Ha Noi, thang 4/2023

TONG GIAM BDOC

-

POAN VAN MINH
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ING TIEU BIEU NAM 2022
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XEP HANG 427 TRONG BANG XEP HANG
TOP 500 DOANH NGHIEP TU NHAN LGN NHAT
VIET NAM NAM 2022 (VIETNAM REPORT)
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XEP HANG 326 TRONG BANG XEP
PROFIT500 - TOP 500 DOANH
NGHIEP TU NHAN L3I NHUAN TOT
NHAT VIET NAM NAM 2022
(VIETNAM REPORT)

KHU NGHi DUGNG NOVOTEL PHU
QUOC RESORT DAT GIAI “DIA DIEM
TO CHUC TIEC CUSI G KHU NGHi
DUGNG CO BAI BIEN RIENG TOT
NHAT VIET NAM” TAI GIAI THUGNG
DU LICH & LU HANH LUXLIFE 2022

KHU NGHi DUSNG BEST WESTERN
PREMIER SONASEA PHU QUOC PAT
GIAI “BEST FOR FAMILY” TAI LE TRAO
GIAI MYTOUR’S CHOICE 2022

DU AN SONASEA VAN BON HARBOR
CITY BUGC VINH DANH TOP 10 DU AN
BAT DPONG SAN NGHi DUGNG TIEM
NANG NAM 2022 TAI LE VINH DANH
THUGNG HIEU BAT PONG SAN DAN
PAU NAM 2021 -2022.

KHU NGHi DUSNG NOVOTEL
PHU QUOC RESORT DAT 2 GIAI
“RESORT GIA DINH TOT NHAT” VA
“RESORT CO DICH VU TOT NHAT”
TAI HAUTE GRANDEUR GLOBAL
AWARDS 2022

-"tnsnr BONG 57
T( ) OI BAT. HAP DAN

JNASEA VAN DON HARBOR CI

* BaLT
{ VAN BOM, TINH QUANG NIt EC GROLIF

HEL T HOP BU LICH SGH DUOAE CAD CAF OUY M 358 3 HA TRAIDAI TIREN 2_ 256 DUOKE BY Bt BAIDA

A v AL N O (L EL) WA T AL LRSS AT L AN THRORNG Ry ¥ DA B DY AL T

THER PHONG TH DR W5 HEH IR TE BAN i SO0 DONS 741 wAN DON

DU AN SONASEA VAN BON HARBOR.GHY DUdC vwl-r‘-ﬁ' HTOP 10 DU AN
BDS NGHi DUGNG TIEM NANG NAM 2022 2 i
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MOT SO CHI TIEU TAI CHINH CO BAN

CHi TIEU NOI BAT 2022

\Von chi
sé h{u:

Tong Lai nhuan
doanh thu: | trudc thué:

2.626 | 473.652

ty dong trieu déng trieu déng

3.719.155

Lgi nhuan Von
sau thué: dieu |é&:

310.615 | 2.573.400

trieu déng ty dong

MOT SO CHi TIEU CHINH NOI BAT GIAI POAN 2018 - 2022

Tom tdt mot s6 chi tiéu tai chinh giai doan 2018 - 2022

DOANH THU THUAN

5000.000

4.550.055
4.500000

4000000

3500000

3000000

2.548.998

2018 2019 2020 2021 2022

TONG TAI SAN

9,000,000

8500000 8,422,490

8,037,362

7,438,270

7,050,051 7,060,487

2018 2019 2020 2021 2022

Dan vi: Trieéu dong

LQ| NHUAN SAU THUE
700000
607.806
600000

500000

400000

310.615
300.000

200000

100.000
0

(103.301)

(100.000)
(200000}
2018 2019 2020 2021 2022
VON CHU SG HUU
4000000 3.665,754 310.615
3500000 3456345 3034352

250000 2,471,279

2018 2019 2020 2021 2022

TOM TAT MOT SO CHi TIEU TAI CHINH GIAI DOAN 2018 - 2022

Dan vi: Triéu dong

Chi tiéu 2018 2019 2020 2021 2022

Doanh thu thuan 2246238 4.550.055 1.323.834 901.810 2548998
Lgi nhudn sau thué 372078 607.806 (103.301) 82140 310.615
Tong tai san 8.422.490 8.037.362 7.438.270 7.050.051 7.060.487

Von chu sd hiiu 2471279 3.665.754 3.456.345 3.534.352 3719155

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

KHAT VONG - TAM NHIN - SUMENH - GIATRICOT LOI

SU MENH

Tap doan CEO hudng dén
phat trién bén ving, bao vé
mMoi trudng, can bang Igi ich

gitla doanh nghiép, cong dong
va dat nudc, vi thé gidi phon
vinh.

KHAT VONG TAM NHIN

Vi Viét Nam
hung cudng

Trd thanh Tap doan
phat trién da nganh
hang dau Viét Nam

GIA TRI COT LOI

(1) CON NGUOI:

Va&i CEO, con ngudi la tai san quan trong nhat, la nhan té quyét dinh gdp phan tao nén gia tri va
thuong hiéu ctia Tap doan. Trong triét ly kinh doanh ctia Tap doan, con ngudi va cong dong luén la
trong tam, anh hudng t&i moi quyét sach va hanh déng. Chinh vi vay, canh cla CEO ludén rong mda
chao don nhing con ngudi cung chung khat vong, dam mé céng hién, co duc, cé tam va co tai, Vi
cudc séng chat lusng han cho madi cé nhan, cdng dong va dat nudc.

(2) KHAT VONG:

Tap doan CEO ludn khuyén khich cac thanh vién séng cé khat vong, muc tiéu dé khéng ngling hoc
hoi, phan ddu dé bién khat vong, muc tiéu dé thanh su that.

(3) DOI MOI:

Tap doan CEO khéng ngling déi mdai va bat nhip véi nhiing cong nghé mdai dé luén phat trién song
hanh clung thai dai, linh hoat thay déi dé thich Ung vai moi hoan canh.

(4) UY TIN:

Tap doan CEO lay cam két véi khach hang, c6 déong, ddi tac, cong dong va dat nudc lam dong luc.
Uy tin chinh & danh du ctia CEO ma mbi ca nhan trong Tap doan déu no luc xay dung, phat huy va
gin giud.

(5) HIEU QUA:

Hiéu qua 13 thudc do clia moi hanh déng. Vi Tap doan CEO, hiéu qua kinh doanh luén gan vai hiéu
qua kinh té - xa hdi, thong qua viéc Nndép ngan sach Nha nudc, tao cong an viéc lam, nang cao muc
séng clia Ngudi lao déng, gop phan xay dung dat nudc giau dep.

Www.Cceogroup.com.yvn
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Chuong Il

Thong tin Chung

1. Thoéng tin chung
2. Linh vuc va dia ban kinh doanh

3. Thong tin vé md hinh quan tri, td chic kinh doanh
va bd may quan ly

4. Gigi thiéu Ban lanh dao
5. Dinh hudng phat trién

6. Cacrdiro

- SONASEA VAN DON HARBOR CITY
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THONG TIN KHAI QUAT

Tén day du: Céng ty cé phan Tap doan C.E.O
Tén giao dich: Tap doan CEO

Giday ching nhan dang ky doanh nghiép so: 0101183550 do s3 Ké hoach va Dau
tu TP. Ha N&i cap lan dau ngay 29 thang 03 nam 2007, dang ky thay doi lan 23
ngay 19/07/2021.

Von diéu lé: 2.573.399.850.000 VND (Hai nghin nam tram bay mugi ba ty ba
tram chin mugi chin triéu tdm tram nam mudi nghin dong).

Von dau tu cda chu sé hitu: 2.573.399.850.000 VND (Hai nghin nam tram bay
mugi ba ty ba tram chin mugi chin triéu tam tram nam mudi nghin dong).

Pia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2 -1, Pé thi md&i Mé Tri Ha, Pudng Pham Hung,
Phudng Mé Tri, Qudn Nam TU Liém, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

S6 dién thoai: 0243 7875136

Fax: 0243 7875137

Email: info@ceogroup.com.vn
\Welbsite: www.ceogroup.com.vn

M& c6 phiéu: CEO



QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

¢ Chuyén ddi loai hinh ttf TNHH sang cong ty c6

phan, déi tén thanh Céng ty c6 phan Dau tu
C.E.O vGi tdng von diéu 16 100 ty dong.

¢ Tap doan CEO ra dgi véi tén goi Cong
ty TNHH Thudng mai, Xay dung va
Cong nghé Viét Nam (VITECO).

¢ Tang von diéu |1é 1&én 1.544.039.910.000 déng.

¢ Khai trusng khu biét thu nghi dudng 5 sao Novotel Villas
thudc khu té hop Sonasea Villas & Resort.

¢ Thanh lap Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nha
Trang (CEO Nha Trang)

¢ Thanh lap Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Du lich
Van Bon (CEO Van Bon)

¢ Tap doan CEO ky thoa thuan hgp tac vaéi co
doéng chién luge: Ngan hang TMCP Quan Baoi
(MB), Cong ty TNHH Ching khoan Thang CEO.
Long (TSC), Céng ty Tai chinh Buu dién (PTF)

W ¢ Thanh lap thém coéng ty thanh vién la Cong ty
c6 phan Xay dung C.E.O.

0 Thanh lap Trudng Cao
dang Dai Viét.

¢ Thanh lap Cong ty cd
phan Phat trién Dich vu

A0

¢ Khanh thanh Toa
thap CEO tai HH2
Pham Hung - Tu
Liéem - Ha Noi.
Pay la tdoa nha
van phong hang
A dudc hoan
thanh dung tién
do dau tién & khu
vuc phia Tay Ha
No&i.

¢ Tang von diéu |é 1&én 1.029.359.940.000 dong.

¢ Khai trusng Khu nghi dudng 5 sao Novotel Phu Quoc
Resort

¢ Tai cau tric Cong ty cd phan Khai thac moé C.E.O thanh
Coéng ty cé phan Du lich CEO

¢ M&A thanh céong va tré thanh Cong ty me clia Cong ty
c6 phan Phat trién Nha va D6 thi Phid Qudc (CEO DBao
\efele)

¢ Khanh thanh Trudng Cao dang Pai Viét tru s tai Bac

ceo
—_IOWER

)|

¢ Gop von dau tu va tré
thanh Coéng ty me cula
Cong ty ¢ phan Bau tu
& Phat trién Phu Quéc.

¢ Chinh thuic déi tén thanh Cong ty cé phan

Tap doan C.E.O

¢ Niém yét trén S3 Giao

¢ Thanh lap Cong ty cd phan
Khai thac mo C.EO, sau
nay chuyén thanh Cong ty
c6 phan du lich CEO

¢ Tap doan CEO chinh thuc trd thanh
cdng ty dai chdng.

¢ Cong ty cd phan C.E.O Qudc té chinh
thiic dudc chuyén doéi thanh Cong
ty TNHH C.E.O Quéc té€ do Cong ty
me (Cong ty C6 phan Dau tu C.EO)

¢ CO phiéu CEO chinh thuc ra nhap ré chi
s6 HNX30

Ninh dich Ching khoan
Ha Noi (HNX) v&i ma
c6 phiéu: CEO

¢ Ra mat du an Best Western Premier Sonasea Phu Quoc.

s3 h{tu 100% von diéu lé.

¢ Thanh lap Cong ty TNHH mot thanh vién Khach san
va Nghi dudng C.E.O (nay dbi tén thanh Céng ty TNHH
C.E.O Hospitality).

¢ L& ra mat phan khu Singapore Shoptel thuéc du éan Sonasea
Van Boén Habor City

¢ Khu nghi dudng 5 sao Best Western Premier Sonasea Phu
Quoc vinh du nhan giai “ Khu nghi dudng dugdc yéu thich
nhat nam 2020" tai I& trao giadi chuang trinh “Du én dang séng
2020" do Phong Thudng mai va Cong nghiép Viét Nam (VCCI)
va Tap chi Dién doan doanh nghiép phdi hop té chic

¢ Tap doan CEO khai cong khu nghi dudng 5 sao
Wyndham Garden Sonasea Van Don, cong trinh
nam trong khu t& hop Sonasea Van Bon Harbor
City, c6 quy mbé gom 200 phong khach san tiéu
chudn 5 sao quéc té va 300 villas bién. Khi di vao
hoat déong, day sé la mét trong nhing khu nghi
dudng dang cdp bac nhat mang thusong hiéu qudc
té tai vVan Bon.

¢ Thanh lap Céng ty TNHH MTV Tu van thiét

Lo o Tang von diéu I 1én 2.573.399.850.000 déng.

¢ Khanh thanh ha tang ky thuat va gidgi thiéu
du an Khu D6 thi River Silk City — Séng
Xanh (phan ky ILIIl) dudc danh giad la du an
dugc dau tu dong bo va chat lugng nhat tai
tinh Ha Nam

¢ Khai trusng khu nghi dudng 5 sao Best Western Premier Sonasea
Phu Quoc. Du an can hé nghi dudng dang cap qudc té 5 sao tai Phu
Qubc v8i quy mb 549 can condotel va 16 villas, tdng muc dau tu du
kién 1.500 ty dong.

¢ Tap doan CEO dudc vinh danh Top 150 Doanh nghiép tu nhan
I8N nhat Viét Nam tai Lé cong bd va tén vinh Bang x€p hang
VNR500 nam 2020.

¢ Khai trugng va dua vao van hanh Sonasea Paris Villas thuéc Khu t6
! hap du lich nghi dudng Sonasea Villas & Resort v8i quy moé 318 can
; biét thu

¢ Tap doan CEO khai cong Sonasea Silk Path lay cam
hing tU “Con dudng ta lua” bao gdbm hon 300 san
phdm nha phd bién, toa lac tai vi tri dac dia bac
nhat du an, tiép gidp véi 2 dudng chinh ndi khu
rong 24m va 20m.

¢ Cat néc Singapore Shoptel — Phan khu dau tién clia du én T hgp du
lich nghi dudng Sonasea Van Bén Harbor City
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CAC DU AN TIEU BIEU
DIA BAN KINH DOANH Tap doan CEO hién dang tién hanh cac hoat I

dong kinh doanh tai cac dia ban sau:

QUANG NINH
(VAN DON)

¢

3

\ ¢

¢
¢

p
}P\

BAT DONG SAN

Mang dén su thinh vugng cling nhu thay déi hinh anh cho nhiing nai ma
Tap doan CEO dat chan dén. Kién tao nhiing coéng trinh dadng cap, bat kip xu hudng xanh,
théng minh, cé tinh va nhan van. Thiét l[ap nhiing chuan muc séng chat lugng danh cho
cong dong. Bo la cach Tap doan CEO tao ra dau an riéng tai cac du an bat dong san
do thi ma Tap doan trién khai.

CAC DU AN TIEU BIEU

KHANH HOA .
(NHA TRANG) +THAP CEO
9 ! . CEOHOMES SUNNY GARDEN CITY
. CEOHOMES RIVER SILK CITY
fgﬁ'ﬁj g‘jgg o O . CEOHOMES HANA GARDEN
9 @ . SONASEA RESIDENCES
i (CEOHOMES DIAMOND HILL & RESIDENCES 2)

- CEOHOMES KIEN GIANG CITY




"Bamboo Garde

a an lnh = Liwv thanh hanh ohae

THAP CEO

Bamboo Garden la du an nha & xa hoi
nam trong khudén vién CEOHOMES
Sunny Garden City. Can hé Bamboo
Garden coé dién tich tU 48m?2 dén 66m?,
dudgc thiét ké toi uu khoéng gian vai day
du cac phong chuiic nang, mang dén
trai nghiém séng tién nghi & hién dai.

THONG TIN DU AN
Vi tri: Quéc Oai, Ha Noi

Dién tich: 10.528m2

Quy mad: 432 can hd

San phdm: Nha & xa hoi

Pa hoan thanh nam 2015

1{OMES
Sunn\z Garden Cit):

CEOHOMES Sunny Garden City la
duan khu dé thido Tap doan CEO
dau tu tai Quoc Oai — Ha Noi, két
noi thuan tién dén trung tam Thu
dé chi trong 20 phuat di chuyén.
DPudc quy hoach dong bd va hién
daivdéiday du cactiénich dadang,
dap Ung moi nhu cau an cu va vui
choi giadi tri nhu: hé théng siéu
thi, nha hang, cdng vién cay xanh,
khu vui chai giai tri, cong vién thé
thao.., CEOHOMES Sunny Garden
City dugc vi nhu mét “mién xanh
7 CEOHOMES SUNNY GARDEN CITY | iy e

g = == séng an nhién tron ven cho cac
gia dinh.

e o

CEO Tower la moét trong nhing tdéa nha van

phong hang A dau tién trén dudng Pham

Hung cho Tap doan CEO dau tu va dua vao THONG TIN DU AN
khai thac t nam 2009. Vi tri trung tdm kinh té e THONG TIN DUAN
nang dong nhat phia Tay Thu d6, khéng gian Vvitri: Pham Hung, Nam Tu Liém, Ha Noi
lam viéc sang tao, trang thiét bi tién ich toi uu, Quy mMd: 20.000 M2

Thap CEO la nai lam viéc ly tudng danh cho - Quy m&: 23,8ha
doanh nghiép trong nudc va quoc té Vvai ti 1é 90 PRERTL VEIR [SNEEG €N0 dnLe
lap day cao

Vi tri: Quoc Oai, Ha Noi

San pham: Biét thu, Nha lién k&, Shophouse

22| BAO CAO THUONG NIEN 2022 23
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CEOHOMES

River Silk City

Quy hoach bsgi CPGC Singapore theo
tiéu chuan quéc t&, CEOHOMES River
Silk City hién la du an khu dé thi hién
dai dugc dau tu ha tang tot nhat tai Ha
Nam. S3 h(u vi tri dac dia gan bénh
vién Bach Mai (co sd 2) va bénh vién
Viét Buc (ca sd 2), CEOHOMES River
Silk City kién tao mot moi trusng séng
dang cdp véi hang loat tién ich nhu:
quang trudng, cong vién thé thao, bé
bai, san cau léng, san tennis, khu tién

THONG TINDU AN
Vitri: Phu Ly, Ha Nam

Quy mb: 126 ha

San pham: Lién ké, Biét thu, Shophouse

huyén Mé Linh véi hé théng ha tang ki thuat dugc dau tu phat trién dong

- W7 — b6, hién dai. S& hiu hé théng tién ich da dang cung canh quan doéc dao,

CeOHUNMES Hana Garden City hudng dén trd thanh khu dé thixanh, théng minh, mang
HANA CART dén cudc séng hanh phuc cho cong déng dan cu van minh, dadng cap.

@ CEOHOMES Hana Garden City 1a du &n nam trong quy hoach téng thé

THONG TINDU AN
Vi tri: Mé Linh, Ha Noi

CEOHOMES HANA GARDEN CITY

Quy mob: 20.3 ha

L
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2OHOMES

DIAMOND HILL

THONG TINDU AN

Vi tri: Bai Trusng, Phid Quéc

Quy mo&: 160 ha

Thiét ké: Site Asia (Phap)

San pham: Biét thu, Nha pho thusng
mai, Toa Nha hén hgp, Trung tdm y
té Khach san, Trudng hoc

'P'ln-- 5 = =N
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THONG TINDU AN

Vi tri: Thanh phé Rach Gig, Kién Giang

Quy mb: 83,5ha

Quy hoach: Surbana Jurong (Singapore)

San pham: Nha phdé thusng mai, Biét
thu, Lién k&, Chung cu, Nha 3 xa hoi...

CEOHOMES Diamond Hill la khu biét thu cao cap toa lac trén
susn nUi Dudng Ta, Phid Quoc, Kién Giang. Ngoai su xa hoa cla
khoi kién trdc ducc cham chut ti mi, CEOHOMES Diamond
Hill con s& hiu hé théng tién ich 5 sao khép kin cuing nhing
trai nghiép séng cao cdp. Cé6 tam nhin tuyét dep vé phia Bai
Trusng, CEOHOMES Diamond Hill mang dén trai nghiém
séng va nghi duéng hang dau Viét Nam.

Nam trén bg bién thanh phé Rach Gia, CEOHOMES Kién
Giang City la du an khu dé thi bién hién dai, nang déng, mang
dén cubc sbng chat lugng cao tai khu vuc Béong bang Séng
Clu Long. Duan hudng dén hinh thanh moét thanh phé théng
minh, két hap véi cac khu phidc hop van phong, khu thusng
mai, nghi dudng, gidi tri tiéu chuan qudc té€, hai hoa véi moi
trudng, canh quan thién nhién vaéi ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi chat lugng.
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BAT DONG SAN NGHi DUGNG

Hop tac phat trién cac khu td hdp vui chai — gidi tri — nghi dudng tiéu chuan quoc té tai cac
tinh/thanh pho du lich trong diém, Tap doan CEO cam két tao ra nhiing gia tri mdi, mang
dén su doét pha trong san pham va dich vu dat tiéu chuan 5 sao, gép phan quan trong
trong viéc nang tam du lich Viét Nam trén ban dé du lich Thé gidgi.

CAC DU AN TIEU BIEU

- SONASEA VILLAS & RESORT
- NOVOTEL PHU QUOC RESORT
- NOVOTEL VILLAS
- BEST WESTERN PREMIER SONASEA PHU QUOC
« SONASEA PARIS VILLAS
- SONASEA SHOPPING CENTER
. SONASEA VAN PON HARBOR CITY
- SINGAPORE SHOPTEL

- SONASEA PREMIER NHA TRANG
- SONASEA QUANG BiNH RESORT

o
e

PHU QUOC RESORT

Novotel Phu Quoc Resort la khu nghi
dudng dau tién thudc td6 hdp du lich
Sonasea Villas & Resort di vao van hanh
tU ndm 2016. Lay y tudng tU hinh anh
lang chai Phu Quéc, Novotel Phu Quoc
Resort gay an tugng bdi su hai hoa gilta
van hoa bdn diava haithd hién daicung
khéng gian tran ngap thién nhién.

THONGTINDU AN
Vitri: Phi Quéc, Kién Giang

Quy mb: 73 ha
Thiét k& KUME DESIGN ASIA (Nhat Ban)
San pham: Can hé nghi dudng, Biét thu

Pa hoan thanh va van hanh nam 2016

S3 hltu gan 2 km dudng bg bién Bai Trusng,
Sonasea Villas & Resort dudc quy hoach dé trd
thanh khu té hop du lich didng cadp qudc té

bao gom cac khu resort, khu biét thu va can
hé nghi dudng cao cap, khu phé dibd va mua
s3dm, khu phic hgp van phong va thusng mai
sam uat, khu vui chai gidi tri hién dai.

Om tron vé dep tu nhién cla thién dusng
dao ngoc, Sonasea Villas & Resort hdi tu cac
thuong hiéu khach san cao cdp nhat trén
thé gidi, mad ra mot thién dudng nghi dudng
hang dau danh cho du khach.

THONG TINDU AN

Vi tri: Phi Quédc, Kién Giang
Quy mb: 132 ha

Quy hoach: Site Asia (Phap)

San phdm: Té hap du lich, Biét thu, Khach san,
Can ho du lich, Khu nghi dudng, Khu hén hop




'@ PREMIER | BEST WESTERN

Sonasea Phu Quoc

Thang 1 nam 2019, Tap doan CEO khai
trusng khu nghi dudng Best Western
Premier Sonasea Phu Quoc. H3p tac
quan ly cung Best Western — Tap doan
quan ly khach san hang dau cua MY,
Top 10 thé gidi, Best Western Premier
Sonasea Phu Quoc mang dén chat
lugng dich vu luu trd dang cdp clung
hé théng tién ich hang dau nhu ho baoi
lién hoan dang dam vinh dai nhat Viét
Nam, CView Sky Bar — nci ngdm hoang
hén dep nhat Viét Nam.. sdn sang
danh tang du khach mét ky nghi tron
ven ngay trong mot diém dén.

THONG TINDU AN
Vi tri: Phu Quéc, Kién Giang

Quy mb: 34 ha

Thiét ké&: KUME DESIGN ASIA (Nhat Ban)

San phdm: Can ho nghi dudng, Biét thu

Pa hoan thanh va van hanh nam 2019
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NOVOTEL

VILLAS

Novotel Villas la khu biét thu nghi
dudng cao cédp thudéc du an Khu to
hdp du lich Sonasea Villas & Resort.
Bao gom 96 can biét thu sang trong
tU 3-5 phong ngu, Novotel Villas dugc
quan ly va van hanh bdi tap doan Accor.
M&i biét thu déu sé hiu san vudn, bé
bai riéng, mang lai cho chd nhan Mot
khoéng gian nghi dudng dang cdp ma
van riéng tu tuyét doi.

Day la biét thu nghi dudng thuang hiéu
Novotel dau tién ducc phép ban cho
khach hang.

THONG TINDU AN
Vi tri: Phu Quéc, Kién Giang

Quy mob: 6.1 ha

San pham: Biét thu

Pa hoan thanh va van hanh nam 2017

BEST WESTERN PREMIER

SONASEA PHU QUOC

SONASEA SHOPPING CENTER

S

SONASEA

Mang vé dep kién trdc va
van hoéa cla Paris - thu dé
nudc Phap, Paris Villas la
khu shop villas dau tién
dudc khanh thanh tai khu
vuc bai Trusng. Két haop
hoan hao gita md hinh
shophouse va biét thu,
Sonasea Paris Villas dam
bdo khoéng gian luu tru
d3dng cap, cg hoi dau tu
kinh doanh hiéu qua.

THONG TIN DU AN
Vitri: Phu Quéc, Kién Giang

Quy md: 12 ha

Thiét ké: Site Asia (Phap)

San pham: Shopvillas

S

1 HOTELATAON

S
SONASEA

La tuyén phd di bé dau tién tai Phu
Quobc cé chiéu dai gan 1km, Sonasea
Shopping Center dudgc thiét ké dua
trén cdm hidng tu nhing khu phd di bd
ndi tiéng thé gidi. Véi dinh hudng phat
trién thanh khu phd hién dai va sam
uat, Sonasea Shopping Center hiia hen
sé 13 dia diém khoéng thé bo qua danh
cho du khach dén vai Bao Ngoc Phu
Qubc.

THONG TIN DU AN
Vi tri: Pha Quéc, Kién Giang

Quy md: 3.4 ha

San pham: Shophouse

Pa hoan thanh va van hanh nam 2019

SONASEA PARIS VILLAS

29
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Trai dai trén 2 km dusng bd bién Vinh Bai T Long, Sonasea Van Hon Harbor City 13 td& hgp “hé sinh thai
san pham, dich vu dang cap qudc té” khai thac da chiéu, mang dén trai nghiém vui chai — gidi tri 4 mua

tai Quang Ninh.

Phat trién da dang céc san pham nhu nha pho thuong mai, khdi khach san quéc té, trung tam hoi nghi

quédc té, khu vui chagi giai tri trong nha va ngoai trdi, khu vui chai cd thudng, hé théng nha hang cao cap...

Sonasea Van Don Harbor City mang dén moi trai nghiém trong mot diém dén giai tri dang cap.

SONASEA VAN E)ON
COM PLEX

-
|
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Nam trong té hgp du lich nghi dudng Sonasea
Van Don Harbor City, Sonasea Van Bon Complex
la t& hop khach san cé quy mé han 1000 phong
dau tién va Idn nhat trén thé gidi dugc van hanh
ba3i Accor dudi mé hinh “3thucng hiéu 1diém dén
dang cadp 5sao” bao gdm Pullman, Novotel va Ibis
Style.

THONG TINDU AN

S
SONASEA

THONG TINDU AN

Vi tri: Van Bon, Quang Ninh

Quy mb: 3583 ha

Quy hoach: NIHON SEKKEI (Nhat Ban)

Thiét k& DARKHORSE ARCHITECTURE (Uc)

San pham: Toa nha hén hap, Khach san, Can
ho nghi dudng, Biét thu, Shophouse, BEndu
thuyén, Khu vui chai gidi tri.

SJNGAPO q:
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SHOPTEL

Mang am hudng cua qudc dao Singapore gila
Van Bon khdéng nglng phéat trién, Singapore
Shoptel la khu phé thusng mai sam uat, sd hu
hé théng canh quan dac sac cung nhing tuyén
phé di bd da sdc mau. Va&i thiét ké nadng dong,
dién tich st dung I8n va quy hoach ham gui xe
chung két ndi vai cac tang dé xe riéng cla tung
can, Singapore Shoptel hida hen la diém dén dau
tu khéng nguing gia tang gia tri tai Van Hon.

THONG TINDU AN

Vi tri: Van Bon, Quang Ninh

Vi tri: Van Bon, Quang Ninh

Quy mdb: 12 ha

Quy mb: 32 ha

Thiét k& DARKHORSE ARCHITECTURE (Uc)

Thiét ké: HUMPHREYS AND PARTNERS ARCHITECTS (M§)

San phdm: Khach san, Can hé nghidudng, Biét thu

San pham: 192 can Shoptel
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Nam bén bai Dai, thu tron vé
dep thién nhién tuyét my cla
Nha Trang, Sonasea Premier
Nha Trang hudng dén phong
cidch kién trdc hién dai, tan
dung téi da khéng gian ban
dia hoa trong su sang trong. Hé
théng phong nghi tiéu chuan;
cac dich vu tién ich nhu bé bai,
cdbng vién giadi tri, nha hang,
Pool bar.. dudc dau tu nham
dap Ung cao nhat cho moét ky
nghi dang cédp danh cho du
khach khi dén Nha Trang.

THONG TINDU AN
Vi tri: Nha Trang

Quy mb: 79 ha

Thiét ké& KUME DESIGN ASIA
(Nhat Ban)

San pham: Khach san, Biét thu,
Can h6é nghi dudng
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S3 hUu dién tich 7,48ha
bén bd bién Bao Ninh
hoang sd, Sonasea
Quadng Binh Resort
la moét trong nhing
khu nghi dudng ven
bién dang cdp tai khu
vuc mién Trung. Bén
canh hé théng khach
san va biét thu mang
thuong hiéu qubc té,
Tai Sonasea Quang
Binh Resort, Tap doan
CEO tiép tuc phat trién
cédc san pham du lich
bd tré nhu khu pho
thuang mai, trung
tdm hoi nghi quoc té,
Beach Club, Sky Bar..

THONG TINDU AN
Vi tri: Dong HEi, Quang Binh

Quy mob: 748 ha

San pham: Khachsan, Biétthu,
Shophouse, Quang trudng
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XAY DUNG

VGi dinh hudng phat trién theo mo hinh tong thau xay lap,
Tap doan CEO khéng ngung nang cao nang luc tai chinh,
nang luc thiét bi, cong nghé- may mac thi cong, dap Ung
nhUng yéu cau khat khe vé ky - my thuat ctia Chu dau tu véi
nhing cong trinh cé quy Mo I8n va phuc tap clng nhu dam
bdo chat lugng va tién do cong trinh.

5~

-
River Silk City

SONG XANH

CEOHOMES
RIVER SILK CITY

Hang muc da va dang thuc
hién: thi cong ha tang k¥ thuat
toan du an bao géom: san nén,
dusng giao thong, hé thdéng
thoat nudc mua, nudc thai, hé
théng dién nudc, hao ky thuat.
Thicdng hoan thién khu tién ich
va nha lién ké.

g iy

SONASEA

VILLAS & RESORT

KHU TO HOP DU LICH
SONASEA VILLAS &
RESORT

Thi cong ha tang k¥ thuat
Thi cong cac cong trinh kién truc

SONASEA

SINGAPORE SHOPTEL

SINGAPORE
SHOPTEL
Thi cong ha tang ki thuat
Thi cong cac cong trinh
kién trdc



Suniy Garden City

KHU PO THI SUNNY T Yok P B ECE T i S
GARDEN CITY ! “ITER L QIGRIEE - ' .

Tong thau cac hang muc j _ : i .I:'-' =3¢ -_ w ' o - -i‘"l'

Ky thuat e T T g Wt o

Tong thau cac hang muc P e, W T e i B : TR
kién trdc e i - - I

"Bamboo Garden DICH VU

BAMBOO
GARDEN Phat huy loi thé sé hitu cdc t6 hop du lich nghi dudng

Hang muc da thuc hien: Thi tiéu chudn quéc té trén khdp cd nudc, Tap doan CEO tap trung
cong toa CT9B cao 9 tang vai
dién tich han 2000 m?2 san,
tién do thi cong 1a 10 thang

khai thdc Igi ich trong linh vuc du lich va quadn ly khdach san, cung
cdp cho thi trusng nhiing sdn phdm — dich vu co chdt luong cao,
mang dam bdn sdc van héa dén tdc, canh tranh ducce vdi
cdc nudc trong khu vuc va thé gisi, huéng tséi muc tiéu dua
SONASEA tré thanh thuong hiéu quan ly khdch san
hang dau Viét Nam.

« DU LICH VA QUAN LY KHACH SAN
« PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

DAIVIETCOLLEGE = . ,
S « Y TE VA CHAM SOC SUC KHOE

TRUGONG CAO BDANG
DPAI VIET

Hang muc da thuc hién: San
nén, dusng giao théng, thoat
nudc mua, Nnudc thai, cap dién
nudc, thi cong giang dusng
va ky tdc xa




REMIER ... = .
BEST WESTERN SONASEA
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NOVOTEL

HOTELS & RESORTS

WYNDHAM
GARDEN’

DU LICH VA QUAN
LY KHACH SAN

Tap doan CEO dinh hudng xay dung
thuong hiéu SONASEA tré thanh thucng
hiéu qudn ly khach san hang dau Viét
Nam vdi cac té hap nghi dudng quy md
tai Phd Qudc, Van Bon, Nha Trang, Quang

Mang dén nhiing hanh trinh kham ph3,
nh{ng trai nghiém thu vi danh cho khach
hang théng qua viéc cung cédp da dang
san pham du lich chat lugng nhu: tour Noi
dia, tour theo nhu cau khach hang....

—
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PHAT TRIEN NGUON
NHAN LUC

- GIAO DUC & BAO TAO
- PHAI CU NHAN LUC
- TU VAN DU HOC

Hudng dén muc tiéu tao ra nhing
gia tri tét dep cho cudc séng, Tap
doan CEO dau tu manh mé vao
viéc xay dung mot chudi gido duc
va dao tao lién cap, gan lién dao
tao v3i cung Ung va xuat khau lao
déng ra thi trudng quéc té cling
nhu phat trién dich vu y té danh

cho ngudi cao tudi.

Y TE & CHAM SOC

SUC KHOE

Tap doan CEO tdp trung nghién clu phdt trién
gidi phdp chdm soc suc khoe cho nhom cao
tudi, ddu tu cdc nha dudng Ido hién dai, da chic
ndng theo mé hinh tién tién cda thé gidi dé tao
nén choén an dudng tudi gid ddng tin cdy cho

NQusi cao tudi.
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH
DOANH VA BO MAY QUANLY

MO HINH KINH DOANH

Tap doan CEO dang ap dung mo hinh té chic ctia Cong ty ¢ phan. M6 hinh quan tri cua Tap
doan bao gom Bai hoi dong cd déng, Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong Gidm déc va
cac Phong/Ban chiic nang. M6 hinh quan tri va cg cau bd may quan ly hién tai da dap ung duagc
nhu cau quan tri, quan ly Cong ty, dam bao hiéu qua hoat déng clia Ho6i dong quan triva Ban Tong

Giam déc. Theo dé:

GHOoOUWPr

|HO! DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 20
a cOus TY co PH_AN TAP DOAN C.E.O '

PAI HOI DONG C6 DONG

Pai hoi dong cé déng 1a ca quan cd thdm quyén
quyét dinh cao nhat cda Cong ty theo Luat
Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty. Dai hoi dong
c6 déng thudng nién dudc tdé chic mbi nam
mot lan.

HOI DONG QUAN TRI

Hoi dong Quan trila cg quan quan ly Cong ty, cé
toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh
cédcvan dé lién quan dén quyén va nghfa vu cla
Cong ty, trid nhiing van dé thudc thadm quyén
Dai hoi dong cb dong. Hoi déng Quan tri cla
Coéng ty hién tai cd 05 (nam) thanh vién.

BAN KIEM SOAT

Ban kiém sodt 13 cd quan do Dai hoi dong cb
déng bau ra. Vai tro clia Ban kiém soat 13 dadm
bao quyén Igi clia c6 déng va giam sat cac hoat
doéng cla Ho6i dong Quan tri, Ban Tong Giam
déc trong viéc quan ly va diéu hanh va gidm sat
céc hoat dong culia Cong ty theo quy dinh Phap
luat. Ban kiém soat clia Cong ty hién tai gdm 03
(ba) thanh vién, hoat dong déc l1ap véi Hoi dong
quan triva Ban Téng Gidm doéc.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

. SHAREHOLDERS 2!122

BAN TONG GIAM P6C

Ca cdu Ban Tong Giam doéc cé 06 (sau) ngudi,
gom: 01 (mébt) Tong Giam déc, 05 (nam) Pho
Tong Gidm déc.

Tong Giam déc 1a nguai diéu hanh cao nhat moi
hoat dong cla Coéng ty, cé toan quyén gquyét
dinh, thuc hién cac quyén va nghta vu ctia Céng
ty theo quy dinh trd nhiing van dé thudc tham
quyén cua Pai hoi dong cd déng, Hoi dong
quan tri va Ban kiém soat; chiu su giam sat cla
Hoi ddéng quan tri va Ban kiém sodt; chiu trach
nhiém trudc Bai hoéi ddng cd doéng, Hoi dong
quan tri va phap luat vé viéc diéu hanh hoat
déng cua Coéng ty va viéc thuc hién cic quyén
va nhiém vu dudgc giao.

Cac Pho Téng Giam doéc la ngudi gidp viéc cla
Tong Gidam déc trong viéc quan ly diéu hanh
mot so linh vuc hoat déng clia Cong ty, bdo cao
va chiu trach nhiém trudc Tong Giam ddéc va
trudc phap luat vé nhiém vu dugc phan cong,
dy quyén.

CACPHONG/BAN TRONG CONG TY
Thuc hién cbng viéc theo ddng chudc nang,
nhiém vu dudc phan céng.

SO DO BO MAY QUAN LY

BAN KIEM SOAT @

®
HOI PONG QUAN TRI

DAI HOI DONG CO DONG

BAN DIEU HANH

Ban Chién lugc

Ban Thanh Tra No6i B&

Ban Thu ky va QHCD

Ban Truyén théng

Ban R&D

Ban Kinh té

Ban Phap ché

Ban Quan ly thiét ké

Ban Quan ly du an

Ban Kinh doanh &MKT

Ban Nhan su

Van phong Tap doan

Ban CNTT

Ban Tai chinh

Ban Ké todn

BAT PONG SAN

Quadn ly theo khu vuc

XAY DUNG DICH VU

Qudn ly theo linh vuc hoat déng

Www.Cceogroup.com.yvn
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CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

STT A Ten Cong ty

QBia chi

CAC CONG TY CON NAM GIU'100% VON PIEU LE

Linh vuc san xuéat
kinh doanh

(® Vondieulé
(VND)

Ty lé s& hitu cua
Tap doan CEO (%)

100%

1 Coéngty TNHH C.E.O Qubc té Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam TU Liém, Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dat 350.000.000.000 Pove

(CEO Quobc té) Ha Noi thudc chui sé htu, chd st dung hoac di thué °
2 Congty TNHH C.E.O Hospitality Khu té hgp du lich Sonasea Villas & Resort, Dich vu quan ly khach san 20.000.000.000

(CEO Hospitality) Ap Busng Bao, Ducng T, Phu Quéc, Kién Giang 100%
3 Congty TNHH MTV Tu van Tang 3, thap CEO, Pham Hung, Nam TU Liém, Tu van thiét ké kién truc, xay dung 10.000.000.000

. . 3 ks . o,

Thiét ké C.E.O (CEO Design) Ha Noi 100%

4 Trudng Cao dang bai Viét Tru sd chinh: N&i Dué, Thi tran Lim, Huyén Tién Pao tao nghé, dao tao hé cao dang 176.900.000.000 _

Du, Tinh B4c Ninh
Ca sd tai Ha Noi: Lo 2B.X3 - Khu dé thi mai My
Binh 1, Nam Tu Liém, Ha Noi

CAC CONG TY CON NAM CO PHAN CHI PHOI

5 Cbngty Co6 phan Bau tu va Phat trién

Khu té hop du lich Sonasea Villas & Resort,

Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat

396.000.000.000

51%

,

Phu Quéc (CEO Phu Qudc) Ap Busng Bao, Duang To, Phu Qudc, Kién Giang thudc chi sd hu, chid st dung hoac dithué

6 Coéngty Co phan Phat trién Nha Khu té hop du lich Sonasea Villas & Resort, Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat 200.000.000.000 51.6%
va D6 thi Phid Quéc (CEO Bao Ngoc) Ap Budng Bao, Dusng T, Phu Quéc, Kién Giang thudc chu sé hiu, chid st dung hoac di thué '

7 Congty CO phan Dau tu va Phat trién Khu té hop du lich nghi dudng Sonasea Van Bén Harbor Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat 750.000.000.000
Du lich Van Bén (CEO Van Bén) City, Xa Ha Long, Huyé&n Van ©on, Tinh Quang Ninh thudc chu sd hu, chid st dung hoac dithué

8 Coéngty Co phan Dau tu va Phat trién L6 DI2b-Khu 4, Khu du lich B4c bdn ddo Cam Ranh, X3 Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat 300.000.000.000
Nha Trang (CEO Nha Trang) Cam Hai Béng, Huyén Cam Lam, Tinh Khanh Hoa thudc chu sd hlu, chid st dung hodc di thué

9 Cbéngty C6 phan Phat trién S6 5 dudng Bau Tré, phusng Hai Thanh, Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat 100.000.000.000
Quang Binh (CEO Quang Binh) TP Bong HEi, Quang Binh thudc chu sé hiu, chid st dung hoac di thué

10 Cbéng ty C6 phan Xay dung C.EO Tang 12 Thap CEO, Pham Hung, Nam TU Liém, Ha Noi Xay dung va Kinh doanh vat liéu xay dung 100.000.000.000
(CEO Xay dung)

11 Céng ty CO6 phan Phat trién Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tu Liém, Ha Noi Cung Ung va quan ly nguon lao déng 65.000.000.000
Dich vu C.E.O (CEO Dich vu)

12 Coéngty C6 phan Du lich CEO Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tu Liém, Ha Noi Diéu hanh tua du lich; Kinh doanh I& hanh noi 20.000.000.000 _

(CEO Travel)

dia; Kinh doanh I hanh quéc té
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GIGI THIEU BAN LANH PAO

HOI PONG QUAN TRI

ONG DOAN VAN BINH
CHU TICH HDQT

Trinh dé hoc van
Tién si Luat, Luat su; C nhan Ngoai ng; CU nhan
Kinh té

Kinh nghiém lam viéc

Ong 13 ngudi sang lap Tap doan CEO (Tién than
la Cong ty TNHH Thudng Mai, Xay dung va Céng
nghé Viét Nam - VITECO) va gilf chic Chu tich
Cong ty tu 2001. Nam 2007, khi Cong ty VITECO
chuyén doi sang hoat déng theo mo hinh Céng
ty 6 phan, Ong dudc bau vao Hoi ddng quan tri
va git chuc Chu tich HDQT Tap doan CEO dén
nay. Trudc do, 6ng Binh da tung git chdc vu Giam
doéc xuc tieén Du an TODA Corporation (Nhat Ban).

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

ONG DOAN VAN MINH
THANH VIEN HDQT
KIEM TONG GIAM BOC

Trinh dé hoc van
Thac si Quan tri kinh doanh; C&d nhan Kinh té

Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO tU ndm 2008. Buadc
bé nhiém lam Phé Téng Giam déc thang 7/2020
va bd nhiém Téng Gidm déc thang 07/2021. Budc
PHDBCD thudng nién 2021 ngay 29/06/2021 théng
qua bd nhiém lam thanh vién HBbQT

BA VU THI LAN ANH
THANH VIEN HDQT
KIEM PHO TONG GIAM BDOC

Trinh dé hoc van

Thac si quan tri kinh doanh; Cu
nhan Tai chinh - K& toan; CU
nhan tiéng Anh thusgng mai.

Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO nam
2009 va dugc bau lam thanh
vién HPQT kiém chuc danh Pho
Tong Gidm tU nam 2014 dén nay.

ONG TRAN TRUNG KET
THANH VIEN HDQT

Trinh dé hoc van
Ky su ha tang doé thi

Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO tu
nam 2007, d&m tradch nhiéu vi tri
tai Tap doan va cac Ban vi thanh
vien. Ong da dudc DHDCDH
thusng nién 2022 bau lam thanh
vieén HBQT nhiém ky 2022-2027.

._\_&:
T

ONGHOANG THIETHUNG
THANH VIEN BOC LAP HDQT

Trinh dé hoc van
KY su xay dung.

Kinh nghiém lam viéc

TU ndm 2012 dén nay, Ong céng
tac tai vi tri Giam déc Ban quan
ly du an; Phé Tong Gidm doéc
thusng truc Cong ty cb phan
dau tu phat trién doé thi Hoang
Mai - VFI Group. Ong da dudc
DHDCD thudng nién 2022 bau
lam thanh vién déc lap HDQT
nhiém ky 2022-2027
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BAN DPIEU HANH

ONG DOAN VAN MINH
TONG GIAM BOC

Trinh d6 hoc van

TThac st Quan tri kinh doanh; Cd nhan Kinh té
Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO tU ndm 2008. Budc
bé nhiém Iam Pho Téng Gidm ddéc thang 7/2020
va bd nhiém Téng Gidm déc thang 07/2021.
Bucc BDHDCD thudng nién 2021 ngay 29/06/2021
théng qua bd nhiém 1am thanh vién HDQT

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

ONG TA VAN TO
PHO TONG GIAM DOC THUGNG TRUC

Trinh dé hoc van

Ky su xay dung

Kinh nghiém lam viéc

Ong gilt chic danh Phoé Téng Giam déc kiém
Thanh vién HDBQT tu ndm 2007 va dugc bd nhiém
chiic danh Tong Gidam doéc tu nam 2014 dén 2021.
Thang 07/2021 dudc bd nhiém chic danh Pho
Téng Gidm déc thusng truc.

BA PO PHUGNG ANH
PHO TONG GIAM BOC

Trinh dé hoc van

CU nhan Kinh té (bai hoc Kinh Té Qudéc dan)
Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO tuU nam 2009. bugc
bé nhiém lam Pho Téng Giam déc thang 2/2020.
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B AN CL NG

ONG TRAN PAO PUC
PHO TONG GIAM BOC

Trinh dé hoc van

Thac si Kinh t&é Dai hoc Kinh té Qudc dan.
Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO nam 2014 va
dugc bé nhiém chic danh Pho Tong Gidm
déc Tap doan CEO nam 2016.

ONG CAO VAN KIEN
PHO TONG GIAM BOC

Trinh d6 hoc van

Ky su xay dung

Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO ndm 2007 va dudc bd
nhiém chic danh Phé Tong Giam déc Tap doan CEO
nam 2014.

Hién nay Ong dang git chic vu Téng Giam ddc Cong
ty cd phan Dau tu va Phat trién Du lich Van Bon.

BA VU THI LAN ANH
PHO TONG GIAM BOC

Trinh dé hoc van

Thac st quan tri kinh doanh; CJ nhan Tai chinh -
Ké todn; CU nhan tiéng Anh thusng mai .

Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO nam 2009 va dugc bd
nhiém chic danh Phé Téng Gidm déc tU nam
2014.

BA DO THI THOM
KE TOAN TRUGNG

Trinh dd hoc van

CU nhan Tai chinh - K& toan

Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO nam 2002 va dudc bd
nhiém chic danh Ké toan trudng Tap doan CEO
nam 2007.
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BAN DIEU HANH

BA TRAN THI THUY LINH
TRUGNG BAN KIEM SOAT

Trinh dd hoc van
CU nhan Tai chinh - K& toan

Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO tU nam 2004 vdi
chuc vu Phé phong Tai chinh - K& todn. Thang
7/2007, ba Linh dugc bd nhiém 1a K& toan
trusng Cong ty c6 phan C.E.O Qudc té. TU ndm
2015 ba Linh dudc bau la Trudng Ban Kiém soat
Tap doan CEO..

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

ONG BUI DUC THUYEN
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Trinh dd hoc van
CU nhan Tai chinh - K& toan

Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEQ tU nam 2007 vdi
chuic danh thanh vién HDBQT Céng ty ¢ phan
C.EO Québc té. TU thang 4/2012, 6ng Thuyén
dudc baulathanhvién Ban Kiém soat Tap doan
CEO. Ngoai ra, 6ng Thuyén dang lam Chu tich
HDQT - Tdong Gidm déc Cong ty cd phan 1am
san Nam Dinh

BA NGUYEN THU PHUONG
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Trinh dd hoc van
CU nhan Ké toan.

Kinh nghiém lam viéc

Ba dugc bau la Thanh vién Ban Kiém soat Tap
doan CEO tU 6/2020. Ba tung la K& toan trudng
Congty cd phan Dautuva Phattrién Phi Quoéc

PINH HUGNG PHAT TRIEN

CHIEN LUGC PHAT TRIEN CUA TAP DOAN CEO

- Tap doan CEO la tadp doan kinh té tu nhan da nganh hang dau Viét Nam.

- Tap doan CEO 1a nha phat trién bat déng san hang dau trén thi trudng Viét Nam

Dung trong Top 150 trong bang doanh nghiép tu nhan Viét Nam VNR500

N&ang cao uy tin, thuong hiéu va vi thé trén thitrusng. Kinh doanh cé trdch nhiém véi cong dong
(Corporate Social Responsibilities - CSR) va phat trién bén viing theo xu hudng Moi trudng, Xa
Hoi, Quan tri (Environment, Social, Governance - ESG).

N&ang cao chat lugng ngudn nhan luc, nhat la cap quan ly, dap Ung nhu cau phat trién.

Nang cao nang luc tai chinh clia Tap doan, da dang cac hinh thic huy déng von, quay vong von
nhanh, s&r dung vén hiéu qua.

Chuyén déi s6 dé thuc day cong tadc marketing, ban hang, quan tri hiéu qua.

Www.Cceogroup.com.yvn

47



CACRUIRO

- Tap doan CEO da xay dung khung Quan tri rdi ro hudng dén théng 1& va chuan muc qudc té ISO
31000, nhung van dam bao phu hdp véi mod hinh td chiic va moi trusng hoat déng kinh doanh
cla Viét Nam. Cong tac Quan tri rdi ro ("QTRR") tai CEO dudc xay dung va trién khai nham cac
muc tiéu chinh sau day:

HO6 trg chién lude phat trién kinh doanh théng qua viéc trién khai cac qui trinh, céng cu va ky
thuat QTRR hiéu qua va nhat quan trong toan Tap doan;

Kip thai nhan dién rdi ro va khai thac téi da cac ca hdi co Igi;
Phan dinh ré rang trach nhiém sa hiu va quan tri rdi ro, xady dung cc ché gidm sat va bao cdo rui
ro lién tuc trong toan Tap doan;
- Thiét 1ap mot ngdn ngl chung vé QTRR nham tdng cudng van hoa QTRR tai Tap doan.
Quan diém cla Tap doan la cd ca hdi trong rdi ro. Vivay, QTRR khéng phai chi bao gdom giam thiéu
rdi ro, ma can phan tich day du rui ro, toi uu hda tusng quan gia rdi ro va cg hdi, va chap nhan rui

ro trong pham vi cho phép clia Tap doan. Nha dé Tap doan chon loc va chdp nhan rdi ro moét cach
than trong va cé kiém sodat vi nhing muc tiéu kinh doanh hgp Iy.

RU RO VE
PAUTU DV AN

RUI RO VE
TAI CHINH

I\

CACRUIRO

A2
%@
RU RO VE
KINH TE ViMO

RUI RO VE
CANH TRANH

.. RU RO VE .
MOI TRUGNG

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

RUI RO VE KINH TE Vi MO

Bat dong san la linh vuc kinh doanh chiém ty trong I18n trong doanh thu clia Tap doan CEO nhung
cd xu hudng bién déng theo tinh hinh kinh té vi md. Nhing yéu té quan trong clia nén kinh té nhu
téc d6 tang trudng, lam phat, tang trudng tin dung, ty gia, chi sé gia tiéu dung, ty |é tiét kiém, dau
tu hay ty I& that nghiép déu cd anh hudng dén hoat ddong va két qua kinh doanh clia Tap doan. Tap
doan ludn sang tao dé da dang hda san pham Bat dong san, trong dé cé cac san pham hudng dén
phan khuc trung cap, cao cap vdi chat lugng tét nhat . Ngoai ra, cac bd phan chuyén moén giam
sat madi trusng kinh té& vi mé va tu van cho Ban Tong Giam déc Tap doan sé& du bdo xu hudng kinh
té vi md trong tusng lai va nhiing tac déng dén Iinh vuc kinh doanh trong yéu, tU dé dua ra quyét
sach va chién lugc phu hap.

RUI RO VE TAI CHiNH

Céac rdi ro tai chinh clia Tap doan bao gom rudi ro vé thanh khoan, 1ai suat va ngoai té. Binh ky mai
quy, Tap doan déu thuc hién danh gia tinh hinh thi trudng von va tai chinh dé chi déng diéu chinh
danh muc téng Ng vay va nghia vu phai tra mot cach hgp ly. & giam thiéu rdi ro vé thanh khoan,
Tap doan chu déng quan ly dong tién va ky han cla cac nghta vu phai tra..

9 RUIRO VE CANH TRANH

Cac nganh kinh doanh ctia Tap doan CEO thudng cé muc dé canh tranh cao, dién hinh 13 Bat dong
san, Bat dong san du lich, nghi dudng va Phat trién ngudn nhan luc. Tuy mdi nganh, déi thd canh
tranh cuia Tap doan CEO la nhiing tap doan da qudc gia hodc déi thd trong nudc chao ban san
pham, dich vu tucng tu. Bé tang tinh canh tranh, Tap doan CEO khéng ngling sang tao, dua ra thi
trudng san pham mdai, hap dan, chat lugng cao, tang gia tri cho khach hang.

RUI RO VE PAU TU DY AN

Viéc dau tu vao du an mai dudc thuc hién dua trén chién lugc kinh doanh da dudc hoach dinh tu
dau ndm. Moi du an dau tu phai co gid tri vé mat tai chinh so véi binh quan chi phi vén cla Tap
doan, hoac cd y nghia vé& mat chién lugc. Ngoai viéc xem xét vé hiéu qua dau tu, trudc khi trién
khai mdi du dan mdi, nhiing rdi ro cla du dn nhu thi trudng, hanh lang phap ly, gidy phép, thué hay
van hanh dugc tham dinh mot cach ki ludng va cac giadi phap hoa giai rdi ro dugc dé xuat néu can
thiét. Tap doan ludn tham van nhiéu chuyén gia tai chinh, phap ly hay tu van thué cé uy tin va cé
quy trinh tham tra chi tiét viéc mua ban va sdp nhap ddi véi moi du an tiém nang

Tap doan CEO cé quy trinh quan ly du an chat ché bao gém nhiéu quy trinh cu thé, chi tiét dé lap
ngan sach va quan ly chi phi, quan ly chat lugng va két qua, quan ly tién dé thi cong cling nhu dap
Ung y&u cau vé thu tuc phap ly. Tap doan dp dung nhiing tiéu chi chat ché vé kinh nghiém va uy
tin dé chon nha thau cho du én va cé déi ngl giam sat thusng xuyén. LAnh dao bd phan Kiém soat
xay dung tai cac cong ty trong Tap doan la nhing chuyén gia vé kién truc, ca khiva ki su giau kinh
nghiém dé co thé tham dinh cac thiét ké va chat lugng cla nha thau bén ngoai.

® RUI RO VE NHAN sU

Nhan su chat lugng, dac biét la nhan su cdp cao van con han ché trén thi trusng. Do dé, dé thu hut
va tao dong luc cho ngugi lao déng, Tap doan CEO cd chinh sach dai ngd canh tranh va minh bach,
dua vao két qua chu khong phai tham nién. Bén canh doé, thong qua cac hoat ddéng van hoa, tap
thé, Tap doan da xay dung thanh cong mot maoi trudng van hoda dac trung clia Tap doan, bién naci
day thanh Ngbi nha chung cldia moi CBNV, tao su gan bd 1au dai véi Tap doan. Bé bdo dam ngudn
nhan su chat lugng va 6n dinh trong khi lién tuc but pha vé mat quy mé hoat déng, Tap doan CEO
da phat dong phong trao hoc tap trén toan Tap doan, thusng xuyén té chic cic chuong trinh dao
tao cho déng ddo nhan vién va dao tao can bd l1anh dao ké can. Mat khac, Tap doan CEO clng chd
trong chon loc cadn bd nguodn, tim ra cdc guang mat tré tai nang lam nong cot trong tuang lai.

RUI RO VE MOI TRUGNG

Du an dang xay dung cé thé phat sinh 6 nhiém khong khi, tiéng on, ngudn nudc cho Mmbi trudng
xung quanh. Ngoai ra, khi ban giao hay dua vao hoat déng, cdc du an phic hdp quy mo I6n co thé
lam thay ddi tai nguyén — maoi trudng —sinh thai 3 nhing ving phu can, hodc thay déi maoi trusng
kinh t&, xa hoi, nhan sinh quanh khu vuc du an. Tap doan CEO quan tdm cao do dén tac dong vé
Maoi trudng trong mdi du an. Mi du én clia Tap doan déu dugc nhiing chuyén gia uy tin danh gia
tac ddng Moi trudng trude khi thuc hién, uu tién thiét ké va st dung nguyén vat liéu it gdy 6 nhiém
trong quy trinh xay dung.
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Chuong lil

Tinh hinh HBKD
nam 2022 va Bao
cdo danh gia cua
Ban Tong giam doéc

1. Tinh hinh hoat déng kinh doanh nam 2022 va trién vong
kinh t& nam 2023

2. Tinh hinh tai chinh

3. Tinh hinh dau tu va thuc hién du an

4.T6 chuic va nhan su

5. Nh{ing cdi tién vé cad cau td chic, chinh sach, quan ly

6. Bdo cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé moi trudng

va xa hoi clia cong ty



TINH HINH HOAT BPONG KINH DOANH NAM 2022
VA TRIEN VONG KINH TE NAM 2023

THONG TIN NGANH, TiNH HiNH KINH TE Vi MO NAM 2022

Nén kinh té da trai qua mot nam 2022 véi nhiéu
thach thuc I8n, bién déng nhanh va kho lusng khi
lam phat tadng |én muc cao nhat trong nhiéu thap
ky budc cdc qudc gia phai that chat chinh sach
tién t&, xung doét quan su gitta Nga — Ukraine, ...
Mac du phai déi mat véi nhiéu thach thuc, ap luc
tU boi cdnh thé gidi, nhung Nnam 2022 nén kinh té
da dudc khoi phuc trd lai va dat muUc tang truéng
cao nhat trong giai doan 2011-2022, kinh té Vi mo
cla Viét Nam tiép tuc dugc gitr én dinh, lam phat
dudgc kiém sodt, céc can doi Idn dudc dam bao.
Trong muc tdng chung cla nén kinh t&, doéng
goép 18N nhat thudc vé khu vuc Dich vu déng goép
56,65%.

TONG SAN PHAM TRONG NU'GC (GDP)
TOC PO TANG GDP CAC QUY NAM 2022

QUY IV NAM 2022

GDP 5.92%

Nong, lam nghiép va thay san

3.85%

4.22%

T Cong nghiép va xay dung

Dich vu

Quyl Quyn Quyll  Quyiv 8.12%

GDP ndm 2022 tang trudng 8,02% - muc tdng Ky luc
trong hon 10 ndm qua.

GDP VIET NAM GIAI DOAN 2011 - 2022
Nguon: Téng cuc Thong ké 8.58
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GDP binh quan dau ngugdi nam 2022 theo gia hién
hanh udc dat 95,6 triéu dong/ngudi, tusng ducng
4110 USD, tang 393 USD so v3i nam 2021
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Diém sadng ndi bat cla ndm 2022 la can can
thusng mai hang hoda xuat siéu 11,2 ty USD trong,
cao gap 3,3 lan so vaéi con s6 xuat siéu 3,32 ty USD
clia nam 2021.

XUAT NHAP KHAU HANG HOA
NAM 2022

371.857VUsp 360.65TVUsp
A106% A 84%
XUAT SIEU

“.ZWUSD

Nguén: inforgraphic GSO
(Link: https./ivww.gso.gov.vn/tin-tuc-thong-ke/2022/12/info-
graphic-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-va-nam-2022/)

Bén canh cac bé dad cla nén kinh té la néng
nghiép, 1dm nghiép va thldy san phat trién doéng
déu, thi moét diém sadng nlia cla budc tranh phuc
hoi kinh t& ndm 2022 13 khu vuc dich vu d& dugc
khoi phucva tang trudng manh mé véitdéc dé tang
nam 2022 dat 9,99%, cao nhat trong giai doan 201
=2.002

Pung nhudubdo, nganh dulich la nganh hdi phuc
dautién khidaidich dugc kieém ché va gudng quay
cla cac hoat déong kinh té - xa hdi binh thudng
trd lai. Tinh chung nam 2022 da chao don 3.661,2
nghin lugt khach qudéc té (gap 23,3 1an so véi nam
trudc) va ciing 1a nam bung nd cda du lich néi dia
v3i101,3 triéu luct, tdng 168,3% so vaéi k& hoach.

Trong khu vuc dich vu, nganh dich vu luu trud va
an udng tang trudng cao nhat khu vuc dich vu vai
muc tang 40,61%, déng gop 0,79 diém phan tram.

Trong khu vuc dich vu, nganh dich vu luu tru va
an uéng tang trudng cao nhat khu vuc dich vu vai
muc tang 40,61%, dong gdp 0,79 diém phan tram.

Nam 2022 Viét Nam van dén nhan lugng Ién von
FDI bat chap nhiing khé khan sau dai dich. Theo
Tong cuc Théng ké, von dau tu truc tiép nudc
ngoai thuc hién tai Viét Nam nam 2022 udc dat

224ty USD, tdng 13,5% so véi 2021, day 1a muc FDI
gidi ngan cao nhat tu trudc dén nay.

LUONG KHACH NOQI DIA QUA CAC NAM
Nguon: Téng cuc Du lich
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Vén dau tu nudc ngoai rét vao nganh kinh doanh
bat dong san nam 2022 dat 4,45 ty USD, tang 1,8
USD so vai cung ky.

VON FDI VAO HOAT DPONG KINH DOANH

BAT DONG SAN
(TRIEU USD)
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Nam 2022, thi trusng bat déng san da ghi nhan
nhiéu khoé khan khi stc mua va thanh khoan gidm
manh, dong tién bi tdc nghé&n. Doanh nghiép kinh
doanh bat déng san gap nhiéu khd khan vé von

m—— T3Ng trudng FDI dang ky

do céc chinh sach that chat ngudn von tin dung,
tac nguodn von trai phiéu, tac ca von huy dong tu
khach hang. Khéng it doanh nghiép da ghi nhan
Igi Nnhuan sut gidm manh, tham chi thua 16, thu
hep quy Mo san xuat kinh doanh, tinh gian t&i da
bd may, cat gidm lao dong.

V3&i hoat déng dua lao dong di lam viéc & nudc
ngoai:

Theo s6 liéu cda Cuc Quan ly lao déng ngoai nudc,
tdng so lao dong Viét Nam di lam viéc 3 nudc
ngoai trong nam 2022 la 142.779 lao dbéng (48.835
lao dong nU), dat 158,64% ké hoach (90.000 lao

m—— T3Ng trudng FDI gidi ngan
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dong), bang 316,87% so v8i ndm ngoai (45.058 lao
doéng). Day la con s tang cao nhat trong 3 nam
trg lai day. Nhat Ban van la thitrusng ti€p nhan lao
dong thu hudt nhiéu lao dong Viét Nam nhat nam
2022 v3i 67.295 ngudi.

Nhu vay cé thé thady nén kinh t& d& phuc hoi but
téc song van chua trd lai trang thai ¢, phan nao
thé hién gua tang trudng Quy 1V/2022 & mc thap,
bdi quy IV hang nam thusng la giai doan but téc
cla nén kinh té khi cad nhu cau tiéu dung ndi dia va
xudt khau déu tang.

Budc sang nam 2023, nén kinh té dugc du bo van
con phai doéi mat véi nhiéu khoé khan, thach thic,
nhat 1a trong bdi canh nén kinh té cé dd ma Idn
nhu hién nay.
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DANH GIA VE VI THE VA TRIEN VONG PHAT TRIEN

CUA TAP DPOAN TRONG NAM 2023

» DY BAO VE TANG TRUGNG GDP VIET
NAM, KHU VUC VA THE GIGI

GDP VIET NAM, KHU VU'C VA THE GIGI

Country/Area 2023 2024 2025 2026 2027
Vietnam 62 70 7. 6.7 6.8
ASEAN -5* 49 56 54 51 5

Southeast Asia 4.6 53 52 49 4.9

World 27 34 33 33 32

Ngudn: Quy tién té qudc té - IMF
ASEAN-5% Indonesia, Malaysia, Philippines, Thailand, Vietnam

DU BAO GDP VIET NAM, KHU VUC VA THE GIGI

Nguoén: IMF
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» TRIEN VONG NGANH

V3i nganh bat dong san: trong bodi canh dau tu
cdng va dau tu cd sd ha tang dugc Chinh phu day
manh thi xét vé dai han, trién vong nganh Bat
déng san la tich cuc, nhat la v8i phan khic nha
3 khi ha tang két ndi ngay cang dudc hoan thién.
Hién cing da cé nhing tin hiéu tich cuc thdo g8
nut that clia nganh, ma ra cg hoi cho thi trusng
bat dong san 2023.

Chinh Phu da cé nhiéu dong thai gd vudng vé
chinh sach, phap ly, cing nhu tim cach khai théng
ngudn von dé gilp nganh bat dong san phuc
hoi: Chinh phd da thanh 1dp 3 td& cong tac gom:
T6 cbng tac lién quan dén thanh khoan tin dung
do Phé Thu tudng Lé Minh Khai lam T trudng;
T6 codng tac lien quan dén xd ly khé khan vai thi
trudng bat déng san do Bo trudng Bo Xay dung
Nguy&n Thanh Nghi lam T6 trudng; To cong tac
dé xu ly cac van dé lién quan dén trai phiéu doanh
nghiép do Bo6 trudng B Tai chinh H6 Blc Phdc
lam T6 trudng. Nh3 dé ma tam ly thi trudng, niém
tin thi trudng da phan nao dudc tang cusdng, cung
co.

M6t s6 luadt nhu Luat Bat dai, Luat Kinh doanh
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bat dong san, Luat Nha & dudc du kién sia dai,
théng gua vao cudi nam 2023 va cé hiéu luc tu
2024. Theo du bdo cla Hiép hoi Bat dong san Viét
Nam, thi trudng s& dan phuc hdi va phat trién
lanh manh, minh bach hon td quy I nam sau, khi
nhing vudng mac clia nganh dan dugc tho gd,
mMoi trudng phap ly dugc cd nhiéu budc tién Mdi,
tdng trudng kinh té& kha quan...

Thu tudng mdi day da co chi dao nganh ngan
hang tap trung thao g8 khoé khan cho thi trudng
bat déng san, cu thé la thdo g8 nhiing khé khan vé
tin dung, na xau, trai phiéu doanh nghiép,... sé gép
phan thao g8 dudc nhiéu van dé lién quan dén ng
xau, trai phiéu doanh nghiép,... yéu cau trién khai
cac gidi phéap thdo g& khd khan cho thitrusng bat
dong, tU do thdo gd khé khan cho nhiéu nganh
kinh té khac.

Pay 1a nhing tin hiéu tich cuc, cg sd dé thi trusng
bat dong san 2023 cé cc hodi hdi phuc, chuyén
bién, ky vong cé thé dao chiéu tu tram lang sang
khai sac.

V31 BAT BONG SAN DU LICH, NGHI DUSNG
Du lich Viét Nam ndm 2022 da bat dau phuc hoi
nhung van chua dugc nhu ky vong do nhiéu thi
trusng chu luc chua mdad clia hoan toan. Nam 2023
dang dugc chd don vai ca hdi but qua ngoan muc
han cho nganh du lich, day clng la lan séng mdi
cho thi trusng bat déng san du lich.

Nam 2023 nganh du lich dé ra muc tiéu 110 triéu
lugt khach du lich, trong dé khoang 8 triéu luct
khach qudc té, téng thu tu khach du lich dat
khoang 650.000 ty dong.

Trudc khi covid, lusng khach Trung Quéc thudng
chiém1/3 téng luong khach qudc té dén Viét Nam,
nam 2019 la 5,8 triéu lugt. Trung Qudc da ma clia
bién gidi tt ngay 08/01/2023, hoat déng du lich sé&
sdm dugc ndi lai, cdc cc quan quan ly va doanh
nghiép du lich dang Ién phuong an chuan bi dé
don luéng du khach tu thi trudng I6n Trung Quéc
Mot cach an toan, hiéu qua sau gan 3 nam “ngu
dong’”.

VOl LINH VUC PHAT TRIEN NGUON NHAN
LUC

Thi trudng Nhat Ban - thi trusng chinh cuda linh
vuc xudt khau lao déng cla Tap doan van dugc
danh gia la thi trusng nhiéu tiém nang.

Tap doan CEO dang la mét trong 10 doanh nghiép

hang dau tai Viét Nam xuat khau lao ddng sang thi
trusng Nhat Ban. Trong bdi canh dai dich, Tap doan
van ludén chd déong ndm bat tinh hinh thi trusng,
nang cao cbng tac dao tao nghé, ngoai ngd, kién
thuiic vé van hoda, xa hoi, tdp quan.. cho ngudgi lao
dong, ludon sdn sang cung Ung ngudn lao déng cd
chat lugng, dap Ung tét yéu cau cla thi trusng ndi
tiéng vé su khat khe nay.

Trong thai gian tdi, B6 LD-TB-XH tiép tuc day

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022

- V&i nganh bat dong san: trong bdi cdnh dau tu -
Nam 2022, dudi su chidao, gidm sat clia H6i dong
quan tri, cung vai su nd luc clia toan thé Ban 1&dnh
dao Tap doan va cac Cong ty thanh vién, mac du
do anh hudng cua dich bénh Covid-19 nhung Tap
doan da cd gang thuc hién céac chi tiéu k& hoach
nam theo Nghi quyét ciia bHDCD.

- K&t thdc nam 2022, Doanh thu thuan dat dugc
2.548.998 triéu dong tang 182,65% so véi cung ky
nam 2021, Lgi nhudn sau thué& dat 310.615 triéu
dong tang 228.475 ty dong so véi cung ky nam
2021 va vuct 354% so véi ké hoach dé ra.

- Nam 2022, Lgi nhuan thuan tu hoat dong kinh
doanh dat 464357 trieu dong tang 361.564 triéu
dong so véi nam 2021. Lai nhuan khac dat 9.294
triéu dong gidm 6.844 triéu déong so vai 2021.

TiNH HINH THU'C HIEN KE HOACH NAM 2022

manh trién khai cac hoat déng theo thoa thuan da
ky v&i cac nudc tiép nhan lao déng; cac bién phap
6n dinh va phat trién thi trusng truyén théng; dam
phan ma rong thém cac thi trudng thu nhap cao,
viéc lam tét cho ngudi lao dong.

Du kién, muc tiéu xuat khau lao déng trong nam
2023 |a dua khoang 110.000 ngudi lao déng di lam
viéc 8 nudc ngoai.

NOVOTEL PHU (-QUOC RESORT

Tai ngay 31/12/2022, cac chi s6 vé kha nang sinh Igi
da cé cai thién so v8i nam 2021 do cong ty da linh
hoat va cai tién hoat déong kinh doanh cho phu
hop vai tinh hinh thuc té.

CHi S& VE KHA NANG SINH LOI

Don vi: %
Bién loi nhuan rong I ROE
14
12 1319% 1218%
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8
6
4
32% 8.56%
: | _
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Chi tiéu K& hoach Thuc hién 2021 +/- So v3i cling
2022 2022 ky (%)

Téng doanh thu

(triéu dong)

Lgi nhuan sau thué 300.000
(triéu dong)

278,15 3,54

3.000.000 PASYISEAIS 901.810 84,97
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» €O CAU DOANH THU

CO CAU DOANH THU 2022
Don vi: Triéu déng

Kinh |91,476
doanh
BDS 212012

Cung I 85359

dich vu 830

- 500000 1000000 1500000 2000000 2500000
Doanh thu Céng ty me Doanh thu hgp nhat mm

Doanh thu ndm 2022 chu yéu tu doanh thu ban
hang va cung cap dich vu vai su déng goép cla 2
mang hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh
bat dong san, cung cép dich vu.

- Trong d6 déong gép ty trong I8n nhat la ngudn thu
tU kinh doanh BDS dat hon 2120 ty dong, tang
235,02% so v3i cung ky va chiém 8317% trong co
cau doanh thu thuan nam 2022.

Cg cau doanh thu Hop nhat
2022 (triéu dong)

Cong ty me
(triéu dong)

Cung cap dich vu 428902 85.359
Kinh doanh BBS 2120112 91.476

TINH HINH TAI CHINH

+ Tong tai san cla Tap doan — dat 7.060.487 ty
déng tai thai diém 31/12/2022. Trong do, tai san
ngan han chiém 51,85% va tai san dai han chiém
4815% tOng tai san. Téng tai san tang 10.435 triéu
déng so vai nam 2021.

- Tai san ngan han dat 3661 ty déng cudi ndm
2022, tang 1.096 ty dong so véi nam 2021.

« Tai san dai han dat 3399 ty dong tai ngay
31/12/2022, gidm 24,22% so va3i cung ky 2021, chu
véu do bat déng sdn dau tu, chi phi xay dung ca
ban d3 dang va Igi thé thuong mai giam.

- Tong ng phai tra tai thoi diém cudi ndm 2022 &
mMuUc 3341ty dong, gidam 174 ty dong tusng dusng
gidm 4,96% so véi muc 3.515 ty dong cung ky nam
2021 chu yéu do gidm chi phi phai tra, vay va ng
thué tai chinh.

« N@ ngan han (3 2.426 ty dong, chiém 72,61% NG
phaitra, tang 10,23% so véi cung ky nam trudc, NG
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dai han |a 915 ty dong, chiém 27,39% Ng phai tra,
gidm 10,23% so va&i cung ky nam trudc.

+ Von cht s& hitu tai thdi diém cudi ndm 2022 dat
3719 ty dong, tang 184 ty déng so vai cung ky
nam 2021.

« Anh hudng cua ty gia héi doai dén hoat déng
kinh doanh ctia cong ty: Hién tai, hoat dong san
xuat kinh doanh cla Tap doan CEO chu yéu su
dung bang dong Viét Nam. Vi vay, Cong ty sé
khong chiu nhiéu anh hudng khi ty giad héi doai
bién déng.

TONG TAI SAN VA VON CHU SG HUU

Don vi: triéu déng
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» CAC CHIi TIEU TAI CHiINH CHU YEU

Cac chitiéu bVvT 2020 2021 2022
Chi tiéu vé kha nang thanh toan

- Hé s6 thanh todn ngdn han lan 119 117 151
- Hé s6 thanh todn nhanh lan 0,87 0,89 0,90
Chi tiéu vé co ciu von

- Hé s6 Ng/Toéng tai san lan 0,53 0,50 0,47
- Hé s6 Ng/Vén chu sé hiiu lan 115 0,99 0,90
Chi tiéu vé nang luc hoat déng

- Vong quay hang ton kho vOong 115 123 158
- Doanh thu thuan/Téng tai san vong 0,18 0,13 0,36
Chi tiéu vé kha nang sinh 15i

- Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % -7.8 91 12,18
- Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Von Chu sa hliu % -2,99 2,32 8,35
- Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san % -1,39 117 440
- Hé s6 Lai nhuan t hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan % 0,29 1,4 18,21

« Cac chi tiéu vé kha nang thanh toan: Cac chi s6
vé kha nang thanh toan cé xu hudng gia tang va
thé hién cong ty cé kha nang thanh toan cho céc
khoan ng ngan han tét. Hé s6 thanh todn ngan
han nam 2022 131,51 lan nghia la gid tri cac tai san
Nngan han san co I8N hon nhing nhu cau thanh
todn ngan han, vi thé tinh hinh tai chinh cla do-
anh nghiép ducc coi la lanh manh, cac ngudn
vén dai han clia Cong ty khéng nhing du tai trg
cho tai san dai han ma con du dé tai trg cho tai
san ngan han. Sau khi loai tri hang ton kho, hé
sO thanh todn nhanh 1a 0,90 1an, nam 2021 chi s&

nay la 0,89 lan.

Céc chi tiéu vé co cau nguédn vén: Hé s6 nd trén

téngtaisan clacéngty nam 2022 1a 0,47 lan giam
mot chut so vai muce 0,50 1an trong nam 2021. Hé
sO NG trén von chi sd hiu nam 2022 giam di 0,09
lan so vai nam 2021 va d muc 0,9 1an. Cac hé sé nay
cho thay tinh trang suc khde clia cong ty dang &
muc tot va cdng ty cé kha nang si dung ngudn
von tu cd clia chinh minh dé tu thanh todn cac
khoan na hién co.

Cac chi tiéu vé nang luc hoat déng: Vong quay

hang ton kho clia cong ty nam 2022 tang so V3i
nam 2021 va 3 muc 1,58 1an cho thay téc dd ban
hang cla coéng ty da dugc day manh haon trong

trong nam 2022. Hé s6 vong quay téng tai san
(Doanh thu thuan/Téng tai san) nam 2022 tang
0,23 lan so v&i nam 2021 va cho thay cU dau tu
mot dong téng tai san thi thu vé duge 0,36 dong
doanh thu.

« Cac chi tiéu vé kha nang sinh I8i. Cac chi s6 vé
khd nang sinh I3i nam 2022 déu tang manh so
v3i nam 2021 cho thay hiéu qua trong dudng 16,
chinh sach kinh doanh linh hoat clia Ban Lanh
dao Cong ty mac du 6 thdng dau nam 2022 tinh
hinh kinh doanh ctlia Cac Céng ty ndi chung tap
doan CEO van chiu anh hudng nang né cua dich
Covid 19.

TiNH HiNH PAU TU

VA THUC HIEN DU AN

1. Déi vdi linh vuc Bat dong san

Trién khai cac du an trong diém theo ké hoach, noi
bat 1a du an Sonaea Van Don Harbor City; Tich cuc
thic day cong tac tim kiém va phat trién cdc du én
mMdi tiém nang, trong Nnam 2022 Tap doan da gui
dé xuat nghién clu khodng han 1.000ha trén dia
ban cad nudc

2. Déi véi linh vuc Xay dung
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Trong linh vuc dao tao nghé, Trudng cao dang Pai
Viét clia Tap doan ti€p tuc tap trung dao tao diéu
dudng, du lich- khach san d& cé ngudn nhan luc
cung cap cho chudi khach san clia Tap doan, phuc
vu viéc dua thuc tdp sinh sang thi truéng Nhat Ban
va cung cap nhan luc cho thitrusng lao déng Viét
Nam

3. Doi véi linh vuc Dich vu

Do anh hudng cula dich bénh nén hoat déng xuat
khau lao dong chua thé phuc hdi hoan toan, tac

déng cla lam phat, gidm gid dong Yén cling da
anh hudng dén hoat déng dua ngudi lac déng
sang Nhat clia Tap doan. Tuy nhién, tinh véi uy tin,

thucng hiéu va su linh hoat trong viéc trién khai,
tinh dén 31/12/2022 Tap doan da dua dudc haon
7.000 lao déng sang thi trusng Nhat Ban va tiép
tuc la 01 trong cadc Doanh nghiép Idn nhat tai Viét
Nam dua ngugi lao déng sang thi trudng Nhat
Ban.

GIGI THIEU BAN TONG GIAM POC

Tai thai diém 31/12/2022, Ban Téng Gidm déc clia Tap doan gdm 06 thanh vién. Bén canh do, Tap doan
con cé cac Giam déc va Trudng bd phan cac Phong/Ban hd trg Ban Téng Gidam déc trong viéc quan ly,

diéu hanh céc bd phan chuyén mon. Ban Téng Gidm déc gdom céc thanh vién sau:

STT Hovatén Chc vu S6 CP sg’j hu Ty 1é
(CP phothéng)  sa hdu (%)
1 Ong Poan Van Minh  Téng Giam déc kiém thanh vién HBQT 50 0
2 OngTaVanTé Phoé Téng Gidm déc thudng truc 0 0
3 BaVa ThiLan Anh Phoé Tong Gidm doc kiém thanh vién HDQT 0 0
4  Ong Cao Van Kién Phoé Téng Giam déc 0 0
5 OngTrAnPaobuc  Pho Téng Giam déc 0 0
6 BaboéPhuong Anh  Pho Téng Giam déc 1.072.500 0,42

Nh{ing thay déi trong Ban diéu hanh: Trong nam 2022, Cong ty khéng cé thay ddi trong Ban diéu hanh

NHAN SU VA CHINH SACH NHAN SU

S6 lugng va co cau nhan su nam 2022: 1.335 nhan su

¥ N S8 luong: 599
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Phan theo

gidi tinh

B Nnamss lugng: 736

Pai hoc
Ti 1&:28%; S6 lugng: 379

Cao dang va trung cap
Ti1e:16%; S6 luong: 218

[ Trinh dé
Trén Pai hoc hoc van

Ti 1&: 4.15%; S6 lugng: 55

Lao dong khac
Ti 1&: 51%; S6 luong: 638

Tu16 dén 30 tudi
Ti 1&:39%; S6 lugng: 522

— A ;

TU 46 dén 55 tuoi

Ti16:12%; S6 lugng: 164

Phintheo | T 56 dén 60 tuoi
nhém tuéi Tilé: 3%; S6 ludng: 43

Trén 60 tudi
Tilé: 1%; SO lugng: 14

Ti 31 dén 45 tudi
Ti 1&: 44%; SO luong: 592

Chinh sach dai véi ngugi lao ddng: Chat lusng ngudn nhan luc la moét trong nhiing yéu té quan trong
quyét dinh su phat trién cua Tap doan CEQ, vi vay Tap doan ludn dat muc tiéu xay dung ddi ngd nhan
vién chuyén nghiép |én hang dau trong chién lugc phat trién ctia minh. Boi ngl nhan su cda Tap doan
CEO tré, nang dong, giau long nhiét huyét, cé nang luc trién khai du dn. Nam 2022, tdng s6 nhan su Tap
doan 1a 1.335 ngudi. Thu nhap cla ngusi lao déng 6n dinh, cac ché dé chinh sach dugc dam bao.

- Thai gian lam viéc: 8 gid/ngay tu Th 2 dén Thi 6 va sang Thd 7

- Ngugi lao dong dudc lam viéc trong mot moi trudng 6n dinh, chuyén nghiép, than thién, nhan van, cg
hoi thang tién cao; ché do dai ngd xing dang véi nang luc chuyén moén va hiéu qua cong viéc; muc

lucng, thudng canh tranh.

- Tap doan CEO ludn chao dén nhiing ca nhan xuat sac co khat vong céng hién tri tué va suc luc, co
pham chat tién phong, y chi vugt qua thd thach, dam mé hoc hoi, nang dong, tinh than phan bién,
than ai, nhan van dé clung xay dung Tap doan CEO 6n dinh va phat trién.

- Viéc tuyén dung nhan su thuc hién theo cac quy dinh, quy ché va quy trinh tuyén dung da ban hanh.
Cac Ung vién dugc tuyén dung déu phai dap Ung dudc yéu cau vé suc khoe va kinh nghiém cong tac
cling nhu céc pham chat dao duc theo quy dinh clia mai vi tri cong viéc.

- Dao tao va phat trién nhan vién luén dugc Cong ty chu trong va uu tién. Cong tac dao tao dudc thuc
hién hang thang, quy, nam, tU dao tao ndi bd dén viéc cir CBNV tham gia cac khda dao tao trong va
ngoai Nudc Nnham nang cao nang luc chuy&n mon, tinh chuyén nghiép trong cong viéc.

- CBNV sau khi tham gia dao tao dudc tao diéu kién dé dp dung toi da kién thic, ky nang dudc dao tao
dé nang cao hiéu qua cong viéc, khuyén khich chia sé ki nang kién thic cho déng nghiép sau khi két

thic cac khoa dao tao bén ngoai Cong ty.

CH LUONG, THUGNG, PH

- Cong ty xay dung day du Quy ché tién luong, Quy ché thi dua khen thudng, theo dé ngudi lao déng
dudc tra lucng, thudng theo nang suat, chat lugng va hiéu qua céng viéc. Hang thang, quy, nam déu
co danh gia dé xét tra lucng, xét khen thudng cac danh hiéu. Muc lucng trung binh hang thang cua

Nngudi lao déng.

+ Theo s6 liéu hop nhat toan Tap doan 1a 12,6 trd/thang

+ Theo s6 liéu rieng cong ty me: 21,3 trd/thang

- C3c ché dbé: Ky Hop déng lao dong, tham gia BHXH, BHYT, BHTN; nghi phép, I& Tét; thai san, con nho,
lam thém gis va cac quyén Igi khac theo quy dinh clia phap luat lao dong va Cong ty.

- Ngoai tién lusng, ngudgi lao dong ducc hudng cac ché dé phuc Igi khac: 6m dau, thai san, hi€u, hy, dudc
to chuc sinh nhat, dudc to6 chiic di nghi mat
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHIiNH

SACH, QUAN LY

- Nam 2022, Tap doan CEO da tiép tuc hoan thién bd may to chic, xay dung hé théng danh muc chuc
danh, cadp nhat hé thdng mod ta cong viéc cac chlc danh, tao ra hanh lang hoat déng cho cac Ban vi
thanh vién, cac bd phan/phong/ban dudc chd déng va trach nhiém trong cong viéc.

- Ngoai ra, Tap doan clng tién hanh ra soat hé théng quy trinh hién hanh nham cai tién, tang cudng
cong tadc quan tri, quan ly va diéu hanh.

BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH

NHIEM VE MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY

Tap doan CEO ludn dé ra va thuc hién cac muc tiéu phat trién bén ving cung cong déng, nang cao
trach nhiém xa hoéi cda doanh nghiép. Trong nam 2022, Tap doan da chi hon 02 ty VND cho céc hoat
déng cong ddéng nhu Ung hod cac diém trudng gap kho khan, dng hdé quy vi ngudi nghéo cla thanh phd
va quan/huyén., thuc hién rat nhiéu chuong trinh va hoat déng cong dong trén ca nudc. Béi vaéi trach
nhiém vé mai trudng, Tap doan da cd cac chusng trinh hanh déng gép phan thuc hién giam cac tac
doéng anh hudng dén moi trusng va dam bao cung ton tai trong moi trudng séng xanh, sach théng qua
viéc dp dung mo hinh 5S, ap dung va dau tu cac hang muc thiét ké xanh, théng minh, tiét kiém nang
luong, st dung cac vat liéu than thién véi maoi trudng vao qué trinh trién khai du an. Cac chuang trinh nay
cho thdy nhing nd luc clia Tap doan trong viéc thuc hién trdch nhiém cda minh véi moi trudng va xa hoi.

(Vui Iéng xem thém néi dung ddnh gid chi tiét vé trach nhiém cua doanh nghiép véi méi truéng
va xé héi dugc bdo cdo trong Chuong V- Phdt trién Bén viing).
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Chuong IV
Quan tri Cong ty

1. Théng tin ¢d phiéu va ca cdu cb dong

2. Bdo cao va danh gid hoat dong clia Hoi dong quan tri nam 2022
3. Bao cao va danh gid hoat dong clia Ban kiém soat nam 2023

4. Céc giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich clia Hoi dong quan tri
va Ban kiém soét

5. Tang cudng quan tri cong ty



THONG TIN CO PHIEU VA CG CAU cO PONG

» THONG TIN CO PHIEU

Tén ching khoan

C6 phiéu CTCP Tap doan C.EO

Ma cb phiéu

CEO

Loai chitng khoan

Cé phiéu phod thdéng

SLCP niém yét

257.339.985 c6 phiéu

SLCP luu hanh

257.339.985 co phiéu

Trong dé: « SLCP tu do chuyén nhuong 257.339.985 cb phiéu
« SLCP bi han ché chuyén nhugng 0 c6 phiéu

SLCP quy 0 cd phiéu

San giao dich HNX

Gia déng cua ngay 30/12/2022 17.800 doéng

Gia cao nhat 52 tuan 91.600 dong

Gia thap nhat 52 tuan 8100 dong

Khéi lugng giao dich binh quan/ngay nam 2022

6,159,455 c6 phiéu

BIEU DO GIA VA KHOI LUGNG GIAO DICH CO PHIEU CEO TRONG NAM 2022
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» CO CAU CO PONG

CO CAU CO DONG TAI NGAY 30/12/2022

STT Déitugng S6 lugng Tylé  Sélugng Loai c6 déng
c6 phiéu s& hitu (%) cdédong Canhan Téchuc
1 Codoéng Ién (s hitu tir 5% 70.500.000 27,40 1 1 -
téng s6 cd phan trd lén)
Trong nudc 70.500.000 2740 1
2 Coé dong khac 186.839.985 72,60 46.868 46.822 46
Trong nudc 184.756.654 71,79 46.787
Nudc ngoai 2.083.33]1 0,81 81
TONG C@NG 257.339.985 100 46.869 46.823 46
Trong dé: Trong nudc 255.256.654 9919 46788
Nudc ngoai 2.083.33]1 0,81 81
DANH SACH C6 DONG LGN TAI NGAY 30/12/2022
STT Ténté chirc/ S6 CCCD/H6 chiéu/ Dia chi S6 lugng Ty 1é (%)
canhan PKKD co phan
1 Poan Van Binh 035071001342 Tang 5, Thap CEO Pham Hung, 70.500.000 274
Nam Tu Liém, Ha Noi
TINH HINH THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SG HU'U 2 573.400
LICH SU TANG VON TU GIAI DPOAN 2015 DEN NAY
Don vi: Triéu déng
1.544.040 1.544.040
1.029.360
686.240
TAI THOI DIEM 30/12/2022
VON PIEU LE CUA TAP DOAN
CEO LA 2.573 TY DONG.
2015 2016 2017 2018 2019

LICH SU CHI TRA CO TUC (2013-2022)

Nam Ty l& chi trd cd tuc/VBL Hinh thic chitra
2013 7.5% Bang tién
2014 8% Bang tién
2015 9% Bang tién
2016 10% Bang tién
2017 10% Bang tién
2018 10% Bang tién
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GIAO DICH CO PHIEU CUA NGU'S1 NOI BO VA NGU'SI1 CO LIEN QUAN

CUA NGUG1 NOI BO TRONG NAM 2022

. . A a S& ¢b phiéu S ¢d phiéu

oTT Ngugi thuc hién Ngugi noi bo s& hitu dau ky s& hitu cusi ky

giao dich - R ¢ c e 5
S6codphieu| Tylé S6 co phiéu Ty lé
1 | OngTaVanTs Pho Tong Gidm déc TT 8750 | 0,003% 0 0%
2 | BabdThiThom Ké toan trusng 8.005 | 0,003% 5 0%
3 Ong Cao Van Kién Pho Téng Gidm déc 28.350 0,011% 0 0%
4 | BaPham Thi Thu Ha Chi gai Pho Chu tich HBQT 2.697.770 1,05% 0 0%
5 |BaboanThiThao Vg Tong Giam déc 18.333 | 0,007% 33 0%

€O PHIEU QUY: Khong co

» HOAT DONG QUAN HE CO PONG VA NHA DAU TU TRONG NAM 2022

Tap doan CEO bdo dam tinh trung thuc, minh bach
va théong nhat trong viéc cung cép thong tin, giai
dép cau hdi cho ¢b déng; nha dau tu, chuyén gia
phan tich va cac bén lién quan gua welbsite chinh
thdc www.ceogroup.comyn, ddm bao tat ca cac co
doéng duge ddi xU binh dang.

Cac tai lieu danh cho nha dau tu, ban tin va théong
tin vé tai chinh clia Tap doan dudc cap nhat cung ldc
va co thé dugc xem va tai tai muc Quan hé cd déng
trén website. Ban Thu ky va Quan hé cd déng duy tri
sU tuong tac thusng xuyén vai cac cd dong, nha dau
tu va cac chuyén gia phan tich.

Tap doan CEO d@a phdi hop véi Cong ty cd phan
Chuing khodn Rong Viét (Chi nhanh Ha Nbi) td chic

Hoi nghi nha dau tu Thang 08/2022 dé chia sé tinh
hinh hoat déong kinh doanh 6 thang dau nam 2022
cla Tap doan; chién lugc phat trién cla Tap doan giai
doan 2022-2026, tinh hinh trién khai cac du an trong
diém va céc ndi dung khac téi dong dao nha dau tu
va nhan dudgc su danh gia tich cuc tU cac ¢ déng
cla Tap doan CEQ, nha dau tu, chuyén vién phan
tich, moi gidi thudc cac cdng ty ching khoan.

Ban quan hé c6 déng cla Tap doan CEO sé tiép tuc
phat huy, tang cudng cac hoat déng cda minh trong
tuong lai. Chung téi ludn c6 gadng nhanh chdéng phan
hoi Nnhing yéu cau clia nha dau tu va cac chuyén gia
phan tich. Quy vi cé thé lién lac vai ching téi qua dia
chi email: banthuky@ceogroup.comvn.

BAO CAO VA PANH GIA HOAT DPONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2022

CO CAU HOI DPONG QUAN TRI

Tinh dén ngay 31/12/2022

STT . HevaTen  chdewy & (o pramnong et na
1 OngHoan Van Binh Chu tich HBQT 70.500.000 274
2  DPoan Van Minh Thanh vién HDPQT kiém Téng Gidm doc 50 0
3  BaVdThilLan Anh Thanh vién HDBQT kiém Phé Téng Giam déc 0 0
4 Ong Tran Trung Két Thanh vién HBQT 10.000 0,003
5 Ong Hoang Thiét Hung Thanh vién déc lap HBQT 0 0

» CAC CUOC HOP CUA HPQT TRONG NAM 2022

STT _ Thanhvién HDQT ’chic vy H%%?ﬂﬁia':ﬁ%u o dzﬂgp Tk 38 Egg”g

1 Ong Boan Van Binh Chu tich HDQT 25 100%
2 Ong Boan Van Minh Pho Chu tich HDPQT 25 100%
3 Ba VU Thi Lan Anh Thanh vién HBQT 25 100%
4 Ong Tran Trung Két Thanh vién HDQT 19 100%
5 Ong Hoang Thiét Hung Thanh vién déc lap HBQT 19 100%
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» CAC NGHI QUYET/QUYET DINH CUA HDQT:

S6 Nghi quyét

1 01/2022/NQ-HDPQT 07/03/2022 Triéu tap Dai hdi ddng cd dong thudng nién 2022

2 01A/2022/NQ-HDQT 18/03/2022 Théng qua viéc mién nhiém va bé nhiém Chud tich Céng ty
TNHH MTV Tu van thiét k& CEO

3 01B/2022/NQ-HDQT 22/03/2022 Théng qua viéc bd nhiém thanh vién HBTV Cong ty TNHH C.E.O
Quoc té

4 01C/2022/NQ-HDQT 25/03/2022 Théng qua viéc mién nhiém va bé nhiém thanh vién Hoi dong
thanh vién Cong ty TNHH C.E.O Hospitality nhiém ky 2021-2026

5 02/2022/NQ-HDQT 31/03/2022 Théng qua viéc chuy@&n nhugng cd phan cla Céng ty tai CTCP
Dau tu BMC-CEO

6 03/2022/NQ-HDQT 12/04/2022 Thoéng qua viéc tang von diéu 1é Cong ty TNHH C.E.O Qudbc té

04/2022/NQ-HDQT 29/04/2022 Théng qua viéc bau Chu tich HBPQT nhiém ky 2022-2027

7 05/2022/NQ-HDQT 01/06/2022 Théng qua quy ché quan ly phan vén gop va cl ngudi dai dién
phan von gép cla Tap doan vao doanh nghiép khac

8 06/2022/NQ-HDPQT 26/06/2022 Théng qua viéc bd nhiém thanh vién HDQT Trudng Cao dang
Dai Viét

9 07/2022/NQ-HDQT 27/06/2022 Théng qua viéc trién khai phusng an chao ban cé phiéu dé tang
von diéu 1é

10 08/2022/NQ-HDQT 28/06/2022 Théng qua hé s dang ky chao ban

il 09/2022/NQ-HDBQT 28/06/2022 Théng qua Quy ché& phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lua
chon ngugi lao ddng nam 2022

12 10/2022/NQ-HDBQT 28/06/2022 Théng qua viéc trién khai thuc hién phugng an phat hanh cé
phiéu cho can bd cdéng nhan vién

13 1/2022/NQ-HBQT 30/06/2022 Théng qua viéc trién khai trién khai lay y ki€n cé déng bang van
ban

14 12/2022/NQ-HDBQT 08/07/2022 Théng qua viéc Iua chon don vi kiém toan

15 13/2022/NQ-HPQT 22/07/2022 Théng qua viée diéu chinh tién dé thuc hién Du an trudng Tiéu
hoc, mam non

16 14/2022/NQ-HBQT 23/08/2022 Nghi quyét HDQT thay thé Nghi quyét 07/2022/NQ-HBQT

17 15/2022/NQ-HDQT 23/08/2022 Nghi quyét HDQT thay thé Nghi quyét 08/2022/NQ-HDQT

18 16/2022/QD-HDQT 01/10/2022 Quyét dinh clia HDQT vé viéc thanh 1ap Ban QLDA KCN

19 17/2022/NQ-HBQT 10/10/2022 Théng qua viéc thay déi ngudi dai dién phap luat cla Cong ty
TNHH MTV Tu van Thiét ké C.EO

20  18/2022/NQ-HBQT 01/M/2022 Théng qua viéc diéu chinh mot sé ndi dung thuc hién Du én
Khu biét thu cao cdp Sonasea Residences

22 19/2022/NQ-HDQT 09/11/2022 Théng qua viéc diéu chinh mot sé ndi dung thuc hién Du an
River Silk City

23 20/2022/NQ-HDQT 23/11/2022 Nghi quyét HDQT thay thé Nghi quyét 09/2022/NQ-HDQT

24 21/2022/NQ-HDBQT 23/11/2022 Nghi quyét HPQT sla daéi, bé sung Nghi quyét 14/2022/NQ-
HDQT

25 22/2022/NQ-HDQT 29/12/2022 Nghi quyét HDQT vé viéc ban hanh Quy ché Céng bd théng tin
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» DANH GIA CUA HDQT VE MOI MAT HOAT DPONG CUA CONG TY

Nam 2022, HBQT danh gid Tap doan da cd nhiéu nd luc trong viéc td chic trién khai cdc hoat dong kinh
doanh, déong thai thuc hién tét cong tac quan tri ndi bo.

HOAT DONG GIAM SAT:

Thuc hién cac quy dinh tai Biéu 1&, cdc Quy ché quan ly ndi bd clia Tap doan va quy dinh cla phap luat,

Hoi dong quadn tri da thuc hién viéc gidm sat, cu thé nhu sau:

- Chu tri, chi dao té chic thanh cong BHDCD thudng nién nam 2022;

- Chidao, gidm sat viéc chuan bi ngudn von va cong tac trién khai cdc Du an cla Tap doan;

- T6 chuc chi dao thuc hién nghiém tlc ché dé bdo cdo tai chinh quy, bdo cdo tai chinh ban nién va bao
cdo tai chinh nam 2022;

- Gidm sat thuc hién cidc Nghi quyét ctia HDBQT va BDHBCD da ban hanh; kiém tra, gidm sat hoat déng
diéu hanh clia Ban Tong Gidm doéc trong cac hoat dong SXKD nham hoan thanh cac chi tiéu k& hoach
nam 2022;

- Gidm sat, chi dao cong bd thdéng tin dam bao tinh minh bach, kip thai theo dung quy dinh.

- Gidm séat, kiém tra viéc thuc hién cac Quy ché, Quy dinh, Quy trinh clia Tap doan va cac Bon vi thanh
vién.

KET QUA GIAM SAT:

Nam 2022 tiép tuc la mot nam Tap doan gap nhiéu khé khan do anh hudng clia suy thodi, lam phat kinh
té toan cau, nhiing bién déong phuc tap cla tinh hinh dia chinh tri trén thé gidi dong thai do nhing yéu
t6 kho khan cla thi trusng trong nudc. Tuy nhién vaéi su thich Ung linh hoat ctia Ban Lanh dao va su nd
luc cla toan thé CBNV, Tap doan da nd luc hoan thanh céc chitiéu theo Nghi quyét ctia BPHDBCD, khang
dinh dugc uy tin va thusng hiéu cla Cong ty thé hién qua cac chi tiéu chinh sau:

1. Vé cac chi tiéu tai chinh

Tong doanh thu hop nhat nam 2022: dat 2.549 ty dong

Lai nhuan sau thué: dat 310,6 ty dong tang 228,475 ty dong so vai cung ky nam 2021 vugdt 10,6 ty dong
tusng duong 3,54% so vai k& hoach dé ra.

Tinh dén ngay 31/12/2022:

- NG phai trd 3.341 ty dong;

- Tién va cac khodn tusng dusng tién tang 88,85 ty déng so vdi thai diém ngay 1/1/2022;

2. Ve thuong hiéu

Nam 2022, mac du gap nhiéu khd khan nhung Tap doan CEO d& xuat sic vust qua giai doan nhiéu kho

khan va but pha manh mé, dat nhing két qua dang ghi nhan, khang dinh thusng hiéu va su phat trién

bén viing clia Tap doan.

- Tap doan CEO dudc vinh du don nhan Huan chuadng Lao déng Hang Nhi

- Xép hang 326 trong Bang xép PROFIT500 - TOP 500 Doanh nghiép tu nhan Igi nhuan tét nhat Viét
Nam nam 2022 (Vietnam Report)

- Cac Du an trong diém cla Tap doan cling dudc vinh danh va nhan cac giai thudng cé uy tin.

» DANH GIA CUA HDQT VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC

Trong nam 2022, HDQT da thudng xuyén theo doi, gidm sat hoat déng cltia Ban Tong Giam déc va cac
cén bd quan ly khac trong cong téc quan ly diéu hanh, cu thé:

HDQT da gidm sat e XU

va chi dao viéc trién
khai thuc hién cac

chi tiéu ké hoach
san xuat kinh
doanh nam 2022
da dudc BPHDBCH
théng qua:

To chic céc cude
hop HBEQT thudng
ky, dot xuat dé xem
xét cac bao cédo cla
Ban Tong Giam doc
vé tinh hinh hoat
doéng cuia Cong ty

kiém tra viéc thuc
hién, tuan thu cac
quy dinh clia Luat
doanh nghiép, Biéu
& COng ty, cac quy
dinh ndi bd cla
Coéng ty va phap
luat hién hanh

Ban Tong Giam
doc da trién khai
thuc hién cac
nhiém vu theo chi
dao va quyét dinh
do HPQT ban hanh
phu hgp vai cac
quy dinh clia Coéng
ty va phap luat

» DINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TRI TRONG NAM 2023

Trong bdi cdnh thé gidi va trong nudc van dang chiu anh hudng tU suy thodi, lam phat kinh té va dién
bién phuc tap do xung dét chinh tri gita mot sé quéce gia, vai nhiing thach thic va co hdi cla tinh hinh
mMai, H6i dong quan tri dat ra dinh hudng va ké hoach hoat déng nam 2023 nhu sau

} P61 VOI LINH VUC BAT PONG SAN:
- Dy manh va tap trung trién khai cdc Du an trong diém;
- Tiép tuc thuc day cac thu tuc dé phat trién cadc du an tiém nang tai cac dia phucng trén ca nudéc;
} POI1 VOI LINH VUC XAY DUNG:
- Xay dung chién lugc dé sém hién thuc héa CEO Xay dung tra thanh téng thau cic du an cla Tap
doan, mad rong doi vai thi trusng ngoai:.
} POI VOI LINH VUC DICH VU:
- Kinh doanh va van hanh t&t, hiéu qua Novotel Phu Quoc Resort va Best Western Premier Sonasea
Phu Quoc;
- Dady manh cdng tac dao tao tao diéu dudng, du lich — khéach san dé cung cap cho thi trusng trong
NUdc va sang thi trudng Nhat Ban;

Dé phat trién bén virng, khang dinh thuong hiéu, ting kha ning canh tranh,

hoat dong hiéu qua hon, da dang hoa dong tién, doanh thu, Tap doan tap trung:

- Trién khai cadc du an trong diém nam 2023. Tiép tuc thic ddy cong tac M&A céc du an va hién thuc
hda cac du dn madi tiém nang;

- Nghién clu dé md rong sang mot sé linh vuc, nganh mdai: bat ddng san ngudi cao tudi, vién
dudng lao, gido duc...;

- Nang cao trdch nhiém clia doanh nghiép véi cong dong (CSR) va cdi thién mabi trudng, xa hoi va
quan tri (ESG).

- Ra sodt, dao tao trong doé uu tién dao tao ndi bd, ndng cao chat lusng ngudn nhan luc.

} Dao tao vé quan tri Tap doan
Tang cudng cac budi dao tao ndi bd cho Ban Lanh dao dé ludn cap nhat kién thdc vé quan tri
doanh nghiép theo cac théong |é tét nhat va quy dinh clia phap luat hién hanh.

} Hoan thanh ké hoach SXKD nim 2023 theo Nghi quyét ciia DHDCD.

BAO CAO VA PANH GIA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022

» THANH VIEN BKS

s ra - S6 CP s& hitu Ty lésé R
STT HovaTén Chuicvu At y 'S Ghich
- - (CP phé théng) hitu (%) Lend
1 BaTran Thi Thuy Linh Trudng BKS 79.875 0,031
2 Ong BUi Blc Thuyén Thanh vién BKS 50.035 0,019%
3 BaNguyén Thu Phucgng  Thanh vién BKS 0 0
» DANH GIA HOAT DPONG CUA BKS NAM 2022
sO LUGNG CAC CUOC HOP CUA BKS
R ia .2 s - S6 bubi hop Tylé
STT Thanh vién Ban kiém soat Chic vu ¢ v
i BKS tham du du hop
1 BaTran Thi Thuy Linh Trudng BKS 2/2 100%
2 Ong BUi Buc Thuyén Thanh vién BKS 2/2 100%
3 Ba Nguyén Thu Phucng Thanh vién BKS 2/2 100%



DANH GIA HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT:

- Nam 2022, Ban kiém soat Tap doan da tién hanh trién khai va thuc hién nghiém tulc viéc giam sat tinh
hinh hoat déng kinh doanh, hoat déng tai chinh — ké toan, dam bao tinh hgp phap trong cac hoat
dong cla cac thanh vién Hoi dong quan tri (HDQT), Ban Téng gidm ddc, cac can bd quan ly khac cla
cbng ty, su phdi hop hoat dong gitia Ban kiém soat véi Hoi dbéng quan tri, Tong gidm déc diéu hanh va
c6 doéng, va cac nhiém vu khac theo quy dinh clia phép luat va Diéu 1& cong ty nham bao vé quyén Igi
hop phap cua cong ty va cé déng;

- V@i tinh than trach nhiém xay dung va hgp tac trong qué trinh hoat déng, thuc hién nhiém vu do cac
c6 déng giao cho, Ban kiém soat ludn phdi hap trao déi va déng gop vy kién thang than, trung thuc vai
HDQT, Ban Tong giam ddc cdng ty trong viéc xay dung cac Quy ché hoat dong, Nghi quyét, Quyét dinh

- Gidm sat chat ché viéc thuc hién nhiing ndi dung da dugc théng qua tai Nghi quyét Dai hoi dong cd
déng thudng nién nam 2022;

- Gidm sat, dam bado viéc thuc hién cadc Nghi quyét clia Ho6i dong quan tri, Ban Téng giam déc cong ty;

- Chu dong lap ké hoach kiém soat va trién khai thuc hién k& hoach theo quy dinh clia phap luat va DBiéu
|& cong ty;

- Chu dong phéi hap véi Ho6i dong quan tri, Ban Tong giam déc va cac Phong/ Ban chuyén mon trong
cdng Viéc;

- Tham du day du cac cudc hop Hoi dong quan triva dong gép y kién, kiEn nghitrong viéc gidam sat hoat
dong té chidc va diéu hanh kinh doanh cla cong ty trong cac cudc hop;

- Tham dinh, soat xét tinh day dd, hdp phap va trung thuc cla Bdo cdo tai chinh quy, 06 thang, ca nam
cla cobng ty;

- Xem xét tinh minh bach cla qué trinh céng bd théong tin theo quy dinh clia phap luat;

- Giam sat viéc thuc hién cac quy ché, quy dinh clia céng ty da ban hanh.

- SuU phdi hdp hoat ddng gitia Ban kiém soat déi vai hoat dong cla HDQT, Ban Biéu hanh va can bd
quan ly khac

Sy PHOI HCOP HOAT BONG GIUA BAN KIEM SOAT BOI V3I HOAT BONG CUA HDQT, BAN BIEU HANH

VA CAN BO QUAN LY KHAC

Trong nam 2022, Ban kiém sodt da phdi hop tot vaéi HDQT, Ban Diéu hanh dé thuc hién chic nang,

nhiém vu theo quy dinh clia phap luat va Biéu 1& Cong ty, cu thé nhu sau:

- Ban kiém soéat phéi hgp véi HDQT, Ban Diéu hanh dé trién khai thuc hién k& hoach san xuat kinh doanh
cla Cong ty da dugc DHDCD phé duyét;

- Tham du day du cac phién hop clia HDQT. Trong cac phién hop, BKS tham gia thao luan va déng gépy
kién vao ndi dung phién hop dong thai co nhiing kién nghi déi véi HDQT, Ban Tong Gidm déc lién quan
dén cong tadc quan tri, diéu hanh;

- Tong Gidm doéc va cac thanh vién Ban diéu hanh cung cdp day du thdng tin, bao cdo theo yéu cau dé
BKS thuc hién nhiém vu.

» KE HOACH, DINH HUGNG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2023

Nham phat huy hon nla vai tro trong viéc gidm sat, kiém tra tinh tuadn thd, minh bac trong hoat déng

cla Tap doan, BKS du kién sé tiép tuc day manh hoat doéng, tap trung hon ndia vao céng tac kiém tra

kiém soat ndi bd, cu thé:

- Tang cudng cbng tac giam sat tinh tuan thd cac quy dinh, quy ché trong viéc quan ly diéu hanh hoat
déng san xuat kinh doanh cuia Tap doan va cac don vi thanh vién;

- Dinh ky kiém tra viéc hach toan, 1ap Bdo cdo tai chinh quy, nam cla Tap doan va cac Baon vi thanh vién;

- Ph&i hgp véi cac bd phan chuyén mon clda Tap doan dé kiém tra dét xuat va dinh ky theo tiing chuyén
dé cac cong ty con;

- Tich cuc nghién clu, tu van va dé xuat véi HBQT, Ban Téng giam doc céc bién phdp nham nang cao
tinh minh bach, gidam sat va phong ngua rdi ro cadc mang hoat déng san xuat kinh doanh.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGI iCH CUA HOI DPONG QUAN
TRI VA BAN KIEM SOAT

» THU LAO CUA HDQT, BKS

Tap doan da thuc hién chi trad thu lao cia HBQT, Ban Tong Gidm doc, BKS theo Nghi quyét va k& hoach

kinh doanh dugc BHDCD thudng nién 2022. Thuc chi lusng thudng, thu lao cla HDQT va BKS trong

nam 2022 nhu sau:
STT  Chucdanh

| Hoéi déng quan tri

S6 lugng  MdUc thu lao/thdng  Thai gian(thdng) Thanh tién Ghichu

1 Chu tich HDQT 1 10.000.000 12 120.000.000
2 Pho6 Chu tich HDQT 1 8.000.000 12 96.000.000
3 Uy vien HDQT 3 7.000.000 12 252.000.000

cong 468.000.000

[ Ban kiém soat

1 Trudng BKS 1 4.000.000 12 48.000.000
2 Thanh vién BKS 2 3.000.000 12 72.000.000
Coéng 120.000.000
Tong cong (1+11) 588.000.000

» GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUG1 NOI BO VA NGUGI CO LIEN QUAN CUA NGUGI NOI
BO DOI V41 CO PHIEU CEO TRONG NAM 2022

S6 ¢6 phiéu sd S6 c6 phiéu sd Ly do tang, giam

STT Ngugi thuc hién Ngudi noi bd - o 5 o . -
hlu dau ky hu cudi ky (mua, ban, chuyén

giao dich

doi, thusng...)

S6co phiéu Tylé S6cophieu Tylé

1 OngTaVanTs Phoé Téng Gidm déc 8750  0,003% 0 0 Ban
thudng truc

2 BabbéThi Them K& toan trudng 8.005 0,003 % 5 0 Ban

3 Ong Cao Van Kién Phoé Téng Gidm déc 28.350 0,01 % 0 0 Ban

4 BaPham ThiThuHa Chigai 2.697.770 1,05% 0 0 Ban

Pho Chu tich HBQT

5 B3jboan ThiThao VG Téng Giam déc 18333  0,007% 33 0 Ban

Giao dich, hgp dong cla cong ty v8i ngudi cd lién quan: Khéng cé

TANG CUGNG QUAN TRI CONG TY

TU khi tham gia thi trusng ching khoan dén nay, Tap doan CEO ludn tuan thd cac quy dinh cla phap
lugt coé lieén quan dén quan tri cong ty ndi chung cling nhu cdc quy dinh quan tri riéng déi véi cac cdng
ty c6 phan dai chung niém yét.
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Chucng V

Bdo cdo
Phdt trién
bén viing

2. Bdo cdo va danh gié cluia Ban Tong Giam déc

vé cac muc tiéu tang trudng bén ving




TAM NHiN BEN VUNG

Tai Tap doan CEOQ, chung tdi quan niém rang mot doanh nghiép kinh doanh hiéu qua 1a doanh nghiép
c6 kha nang tao ra nhing gia tri bén viing dam bao su phat trién khéng ngung trong tusong lai.

Tap doan CEO dat muc tiéu la Tap doan hang dau trong linh vuc kinh doanh, va la hat nhan tao ra nhing
chuyén bién tich cuc cho xa hoi. véi dinh hudng trén, ching téi da duc két thanh cac nguyén tac trong
van hoéa, hoat déng va sU dung lam thudc do déi véi ting cd nhan va tung don vi thanh vién trong Tap

(o1}
(o]
QD
D

Doi vdi xa hoi

/O - Ph&n dau dé dat dudc nhiing thanh tich vuct troi, qua dé dong gép tich
\O cuc vao cong cudc xay dung dat nudc va nang cao hinh anh Viét Nam

trén truéng quoc té;

() - Tich cuc tham gia cac hoat déng xa hoi, tu thién dé gilp dd nhiing ngugdi

O\ c6 hoan canh kho khan;

- S6ng va tu duy tich cuc, thé hién trinh dé van hoa cao, qua do gdép phan

thic day su phat trién van minh xa hoi;

Déi véi ngudi lao déng

O O - Coi trong ngudi lac déng nhu 13 tai san quy gid nhat trong hé théng;

- Xay dung mébi trudng lam viéc chuyén nghiép, nang déng, sang tao va
nhan van;

- Thuc hanh cac chinh sach phuc Igi uu viét, tao diéu kién thu nhap cao va
cO hoi phat trién cong bang cho tat ca can bd nhan vién.

Poi véi khach hang

- Nhé&n thuc sdu sac rang khach hang chinh la ngusi mang lai Igi ich cho
Tap doan, Tap doan CEO lay su hai long clia khach hang la thudc do
thanh cong

Doi véi cd dong va doi tac
- Ton trong va dé cao tinh than hgp tac cung phat trién
- Cam két xay dung va phat trién quan hé hgp tac bén viing.
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CAC CON SO NOI BAT

» TANG TRUGNG KINH DOANH BEN VUNG

Tong doanh thu:

Lai nhuan trudc thué: Lgi nhuan sau thué:

2.626.416 473.652 310.615

trieu dong

» PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

trieu dong

trieu dong

V&I muc tiéu nang cao nang luc déi ngl nhan su Tap Doan CEO trong giai doan phat trién mdai, trong
nam vUa qua cac chuang trinh hoc tap, chia sé danh cho can bé Lanh dao, quan ly va can bd nhan vién
da dién ra séi ndi, gép phan tich cuc vao viéc xay dung va phat trién van hda hoc tap cla Tap doan.

'
<1
9281.5

GI3
TONG SO GIS DAO TONG SO LGP
TAO NAM 2022 PAO TAO

14 GIO

DAO TAO

SO LUGT HOC VIEN
THAM GIA BDAO TAO

SO GIG DAO TAO
TRUNG BINH MO
NHAN SU

» DPONG GOP CHO SU PHAT TRIEN CONG DONG .
CHI CHO HOAT BDONG XA HOI: 2,14 TY DPONG

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

VE CAC MUC TIEU TANG TRUGNG BEN VUNG

TOI UU KINH TE DE TANG TRUGNG MOT

CACH HIEU QUA VA BEN VUNG

Trong nam 2022, Tap doan tiép tuc trién khai cac

chugng trinh, hanh déng cu thé va thiét thuc, theo

sat dinh hudng chién lugc phat trién bén ving da
déra.

- Tap doan day manh ngudén doanh thu, Igi nhuan
thusng xuyén, 6n dinh: Linh hoat trong viéc dich
chuyén co cadu doanh thu, tdng ty trong doanh
thu thusng xuyén. Theo doé, Tap doan nd luc da
dang hda san pham, dich vu trong su hién dién
va nd luc cai thién chat Iu ong dich vu, san phdm
trong tat ca cac linh vuc kinh doanh.

- C3 cau von hgp ly, tdng cusng hiéu qua st dung

von: Cau truc von cla Tap doan ludn dugc téi uu
hoa, st dung hgp ly va hiéu qua nha dong tién
tU viéc trién khai thanh céng cac hoat déong kinh
doanh ban hang, két haop linh hoat vé&i cdc ngudn
von thitrusng, von huy déng hop ly khac.

TUAN THU CAC CHUAN MUC VE BAO VE

MOI TRUGNG TRONG PHAT TRIEN DU AN
- Lua chon nha cung cap: Tap doan CEO da va
dang hdp téc, lién két véi hang nghin nha cung
cap trong va ngoai nudc. Do do, viéc quan tri nha
cung cap va doi tac dudc coi la yéu té then chot
trong chién lugc phat trién bén ving cua Tap
doan. Cac nha cung cap, déi tac dugc Tap doan
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CEO lua chon phai ddm bao dap Ung cac tiéu chi
vé tuan thu quy dinh phap luat, tiéu chuan chat
lugng, nang luc va tiéu chuan vé bén ving nhu
van dé lao déng, ddm bao vé moi trudng. Viéc
lua chon nha cung cap, déi tac sé dugc thuc hién
théng qua qua trinh danh giad nghiém ngat cla
bd phan chuyén moén cla Tap doan.

- Lua chon va trién khai du an: Yéu té bén ving
ducc phadn anh trong hoat déong dau tu cla
Tap doan CEO ngay tu khi lua chon du an. Viéc
nghién cdu danh gia va xd y cac rdi ro cla du an
dau tu gilp Tap doan nhin nhan va giam thiéu
dugc nhiing nguy cd tiém tang co thé gay anh
hudng tiéu cuc Ién maoi trudng va xa hoi. Do do,
trong cac bdo cdo danh giad kha thictia du an, tac
déng moi trusng va cong dong la moét ndi dung
Tap doan dac biét quan tam.

- Trong qua trinh trién khai du an, yéu té bén viing
clng ducc quan triét xuyén sudt moi giai doan.
Ngay tU khau thiét k& muc tiéu cdng trinh xanh
da dugc dat 1én hang dau vai nhing thiét ké tiét
kiém nang lugng, cé canh quan thoang dang va
mat dé cay xanh cao.

DAT YEU TO MOI TRUGNG - XA HOI -

QUAN TRILAM TRONG TAM

Yéu t& bén ving ludén dudc coi trong trong Moi

hoat dong trong Tap doan CEO. Toan bd chudi gid

tri t cung Ung dau vao dén hoat déng kinh doanh

va cac yéu té dau ra déu dugc xem xét trén ba khia

canh: Méi trusng — xa hoi — quan tri.

- Quan ly, han ché phat sinh khi thai, rac thai: Tap
doan luén y thuc viéc st dung nang luogng va tai

"y =
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nguyén tiét kiém, hiéu qua la van dé quan trong,
song hanh véi su phat trién bén ving cla doanh
nghiép. La mét doanh nghiép hoat déng trong
linh vuc bat déng san va du lich nghi dudng, vai
muc tiéu phat trién bén viing, Tap doan khéng
chi chu trong tao lap moi trudng lam viéc xanh
cho nhan vién ma con khéng nging kién tao cac
du an mdi than thién véi maoi trusng.

- Tiét kiém tai nguyén, nang lugng trong céc du

an cla Tap doan: Y thic bao vé méi trusng luén
dudc dé cao trong tat ca cac hoat déng cla Tap
doan. Tai toan bd cac co sd trong hé théng cla
Tap doan CEO déu dugc kiém sodt muc tiéu thu
nang lugng, dién nudc va trién khai cac sang kién,
chién dich tiét kiém nang lugng dé giam thiéu tdi
da muc tiéu thu nay.

- Glinh vuc du lich nghi dudng, Tap doan Ung dung

céc bién phap ky thuat nham gidm chi phi dién
nang vao khung gid thap diém, van dam bao tiéu
chuan dich vu. Ngoai ra, tai cac khach san, khu
nghi dudng cla Tap doan, toan bd xe van chuyén
khach va hanh ly trong khudén vién du an hoat
dong bang xe dién nham gidm thai truc tiép vao
moi trudng.

- Kién tao san pham xanh, khéng gian séng gan

gli v&i thién nhién, gdp phan bao vé mai trusng:
Tap doan hiéu ré tam quan trong cua viéc bao vé
mMoi trudng trong qua trinh thiét k&, xay dung va
khai thac cac td hop du lich va can hd. Méi du én
mMdi déu dudc quy hoach bai ban, khoa hoc, déng
bd trong thiét k& bao vé moi trudng, khai thac toi
da thé manh thién nhién bang céch ton tao va
phat huy i thé khéong gian san co.

7 ) A

CHUONG TRINE wsesiii

TRAS T el 1o Lk ol i, Mlnsy ilr
Tk Do et Sl vt g b Bl Yt

TN Bl i vyl

- D6i vai linh vuc bat dong san, khéng gian xanh

ludbn la Nhing diém nhan khong thé thiéu trong
cdc du an cla Tap doan CEO. Mat dd xay dung
thap, dién tich cay xanh va mat nudc chiém ty lé
I8N trong tong thé du an va dudc sap x€p hap ly,
kién tao nhiing khéng gian séng hién dai chan
hoa vai thién nhién. Cac cong trinh clia Tap doan
CEO déu la nhing khu dé thi sinh thai tao nén
diém nhan xanh.

- D&i véi linh vuc bat dong san nghi duéng, Tap

doan CEO han ché téi da viéc st dung tui nilon
dung moét lan va chuyén déi hau hét cdcvatdung
sang loai chat liéu than thién véi moi trudng.
Céc khach san va khu nghi dudng cuia Tap doan
chuyén sang dung éng hut gidy, hop dung thic
an, thi dung doé bang cac chat liéu tét cho moi
trudng nhu céac khuyén cdo clia cg quan té chic
mMoi trudng.

- Thé hién trach nhiém vai doi tac, khach hang va

cbng dong:

- Tap doan CEO ludn dé cao quy tac cong bang,

minh bach, hai hoa Igi ich cla cac bén, phu hap
theo quy dinh hién hanh va théng |é thi trudng.

- Thuc hién cam két dat Igi ich cua khach hang

lén hang dau, Tap doan ludn chu trong cung
cadp san pham, dich vu chat lugng, dam bao tinh
bén ving trong quan hé vaéi khach hang. Cac
san phadm dich vu clia Tap doan da va dang trién
khai cac chusng trinh hdu mai, khao sat lay vy

kién phan hoi cla khach hang nham nang cao
chéat lugng dich vu. Cac khu du lich nghi dudng
thudng xuyé&n ra sodt cac tiéu chuan an toan
phong chay chlta chay va vé sinh an toan thuc
pham, trién khai cac chuong trinh, san pham
hudng tai 16i séng lanh manh.

- Tap doan da tich cuc tham gia déng gép cho
cbng dong, xa hoi tai cac dia ban trén khap cd
nudc thdng qua cac chudng trinh thién nguyén
nham gitp dé nhing hoan canh khé khan, nang
cao tinh than tusng than tuang ai.

Tap doan CEO ludn trd trong dén yéu té con ngusi.
Tap doan da day manh viéc ky két hop tac véi céc
Trusng Pai hoc nham thuc day cic hoat déng
gido duc - dao tao, nghién clu khoa hoc, tuyén
dung, tao diéu kién dé sinh vién tiép can ca hoi
hoc bdng, thuc tap va viéc lam phU hap, gop phan
phét trién va nang cao chat lusgng ngudn nhan luc
dat nudc.
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DANH GIA CAC HOAT DONG LIEN QUAN
DEN NGUGI LAO DPONG

Xac dinh con ngugdi la yéu t& quyét dinh su thanh
cébng trong kinh doanh clng nhu triét ly hoat
doéng nhan van clda Tap doan, cac chinh sach lién
quan dén ngugsi lao déng lién tuc dugc cai tién, bo
sung va ap dung nham tao ra mot moi trudng lam
viéc co diéu kién tét nhat, ddm bao ca hoi phat
trién, thang tién va thu nhap theo nang luc va hiéu
qua codng viéc.

V3&i anh hudng cua dich bénh trong nam 2022, Tap
doan van c6 gang dam bao cdng an viéc lam cho
Ngugi lao déng va ca cau lai viéc st dung nhan su

SO LUGNG NHAN SU CUA TAP POAN TU 2016 - 2022

bon vj: nguoi
2500
006 1088 2120 2.030
1500 1388
1000 957 |
500 .

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

78 | BAO CAO THUONG NIEN 2022

cho cac loai hinh hoat déng khac nhau.

V&i ¢d cdu nhan su theo gidi tinh, d6 tudi va trinh
dé lan lust nhu sau:

- Ty & lao dong N chiém 45% trong tong sb lao
doéng cla Tap doan

- Lao déng chu y&u trong dd tudi tu 18 dén 45
tudi, chiém 83%, trong dé lao dong tU 31 dén 45
tudi chiém 44%, diéu nay cho thay lao déng cua
Tap doan la lao déng cd kinh nghiém, nang déng
va tinh than dédm nghi, dam lam, dam chiu trach
nhiém cao.

- Hau hét nhan su cla Tap doan déu dugc dao
tao bai ban va coé trinh dé dap Ung yéu cau cdng

CG CAU LAO DONG NAM 2022
THEO GIGI TiNH

Nam

CG CAU LAO DONG NAM 2022
THEO TRINH PO HOC VAN

Cao dang Trung cap Lao dong khac

16% 51%
Trinh d6 trén dai hoc Pai hoc
4.15% 28%

viéc, trong doé ty & lao déng dai hoc va trén dai hoc
chiém 32,15%.

Tap doan CEO ludn dadm bao cho ngugi lao déng
ducc hudng day dud cac ché dé theo quy dinh cua
Phap luadt nhu tham gia BHXH, BHYT, BHTN; nghi
phép, I& Tét; thai san, con Nho, lam thém gid va cac
quyén Igi khac theo quy dinh clua phap luat lao
dong va Cong ty. Ngoai cac ché doé theo luat dinh,
Ngudi lao dong dudc cham séc vé mat y té€, bao
hiém sUlic khoé théng qua cac chudng trinh bdo
hiém suc khoé, khdm sutic khoé dinh ky hang nam,
tham gia cac hoat déng van hoa, xa héi cing nhu
nang cao tinh than théng qua cac hoat déng nghi
mMat, t& chuc sinh nhat dinh ky, ddng vién tham hoi
Kip thai, td chiic céc cau lac bd thé thao cho CBNV
sinh hoat hang tuan.

CG CAU LAO DONG NAM 2022

THEO NHOM TUOI
Tir 56 dén 60 tusi 3% T 46 dén 55 tudi

12%

Trén 60 tudi 1%

TU 31 dén 45 tudi
44%

TU 16 dén 30 tudi
39%

DAO TAO NGUGI LAO PONG

Ban lanh dao Tap doan CEO chu trucsng xay dung
van hoda tu hoc hoi va phat trién nham nang cao
nang luc cua déi ngl mobt cach chu déng. Cac
chucng trinh dao tao cua Tap doan dugc thiét ké
phU hdp muc tiéu phat trién cla Tap doan va yéu
cau thuc tién cla coéng viéc. Nam 2022, Tap doan
da trién khai cac chusng trinh dao tao véi cac hinh
thic va ndi dung da dang, phong phd mang lai
nhiéu gia tri cho toan thé CBNV.

Mot s6 chuasng trinh dao tao/hodi thao chuyén tiéu
biéu dé danh cho Can bd quan ly va can bd trong
nam 2022:

« Chudng trinh dao tao van héa, hdéi nhap: Nang
cao kha nang héa nhap, truyén théng van héa téi
CBNV.
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« Chuadng trinh dao tao ky nang: Nang cao ky nang
phuc vu céng viéc.

- Chudng trinh dao tao chuyén mén nghiép vu: B4
sung hay cap nhat kién thic méi dap ung yéu cau
cdng viéc:

V&i van hdéa dam mé, ham hoc hoi, méi CBNV cla
Tap CEO da va dang cung nhau phat trién Van hoa
hoc tdp nham nang cao ndng luc cd nhan, tang
hiéu suat lam viéc, hudng tdi ndng cao nang suat
gilp Tap doan CEO khdéng ngUng déi mdi, phat
trién va xay dung ngudn nhan luc bén ving, chat
lugng cao.

DPANH GIA CAC HOAT DONG LIEN QUAN
DEN CONG BONG - XA HOI
Trong sudt hanh trinh hinh thanh va phat trién, Tap
doan CEO ludn gan két su phat trién clia Doanh
nghiép vai trach nhiém hé trg cong dong. Tap
doan clng khuyén khich tat ca CBNV clung tich
cuc tham gia cac hoat déng cung chung tay chia
sé trdch nhiém xa hoi véi Tap doan. Nam 2022, Tap
doan CEO d3 danh haon 02 ty déng cho cac hoat
dong vi hd trg phat trién cdong déng vadi moét s6
hoat dong cu thé nhu:

- Tap doan CEO da trao tang nhing phan qua y
nghia t8i han 400 bénh nhi c6 hoan canh khoé
khan dang diéu tri tai cac bénh vién trén dia ban
Thanh phd Ha Noi.

- Tap doan CEO tang suat an cho bénh nhi tai
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Bénh vién Nhi Trung usng

- Tap doan CEO phdéi hgp UBND huyén Van Boén

tang qua Tét Quy Mao cho ngudsi cod cong Vi
cach mang

- Tap doan CEO trao tang trang thiét bi gido duc

cho diém trudng vung cao Bién Bién

- Tap doan CEO tang hoc bdng cho sinh vién

Trudng Dai hoc Ha Noi

- Tap doan CEO trao tang trang thiét bi gido duc, y

té cho xa Nguyén Uy, Ha Nam

- Tap doan CEO tai trg dia diém day bai cho hoc

sinh Quoéc Oai, Ha Noi

- Tap doan CEO Ung hd chuong trinh “Thap sang

niém tin choem” 1an tha VI

- Tap doan CEO Ung hd cdng trinh slia chla nha,

nang cap san chai cho thiéu nhi tai cac diém
trusng & Con bao

- Phéi hgp cung Vién Huyét hoc va Truyén mau

Trung ucng té chlc Ngay vi cdng déong - Hién
mau Nhan dao dinh ky hang nam vai su tham
gia déng dao cla toan thé CBNV Tap doan cling
nhu khach thué tai Toa nha CEO.

Tap doan da hgp tac véi cac Truéng Pai hoc I6n
nhu Trudng Pai hoc Kinh té Quéc Dan, Trudng
Pai hoc ngoai thuong, Truéng Dai hoc Kién truc,
Pai hoc xay dung nhdm thuc day cac hoat déng
gido duc - dao tao, nghién cttu khoa hoc, tuyén
dung, tao diéu kién dé sinh vién tiép can co hoi

hoc béng, thuc tap va viéc lam phu hgp.
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Chuong VI
Bao cao Tai chinh

1. Bdo cao tai chinh

[ |
][01/‘ bette r /l'][e.

[4=]e)

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
PA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2022

HA NOIL, THANG 3 NAM 2023




CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O

Bja chi: Téng 5, Thip CEO, HH2-1, Da thj méi M& Trl Ha, Quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, D thi méi M Tri Ha, dinh kém Béo cdo t&i chink hgp nhdt
Cufin Nam Tir Ligém, Ha Nji Che néim t4i chink kéi thite ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing toi, céc thanh vién Ban Téng giém dbe Céng ty C& phin Tap dodn C.E.O (gei it 1a “Céng ty”) trinh bay
Béo cdo ndy cling véi Bio cfo tii chinh hop nhét ciia Cong ty dé duge kiém todn cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2022.

H¢i ddng quén trj vi Ban Tdng gidm dée

Céc thinh vién ciia Hi dong quén trj vi Ban Téng giam déc didu hinh Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngdy
31/12/2022 va dén ngay l4p Béo céo ndy, gom:

Hii ding qudn tri

Ong Poan Vin Binh Chi tich (B6 nhigm ngay 29/4/2022)

B4 Pham Thi Mai Lan Phé Chii tich (Mi&n nhiém ngay 29/4/2022)
Ong Poin Van Minh Thanh vién

Ong Luu Bire Quang Thénh vién (Mién nhiém ngay 29/4/2022)
Bé Vii Thj Lan Anh Thanh vién

Ong Trin Trung Két Thanh vién (Bd nhiém ngay 29/4/2022)
Ong Hong Thiét Hing Thanh vién (B nhiém ngay 29/4/2022)
Ban Tong gidm déc

Ong Poan Viin Minh Téng Giém déc

Ong Ta Vin Té Phé Téng gidm dbec

Bi Vii Thj Lan Anh Phé Téng giam dbc

Ong Cao Viin Kién Phé Téng giam dbc

Ong Trén Dao Pire Pho Téng gidm dédc

B D& Phuong Anh Phé Téng giam doc

Tréch nhiém ciia Ban Téng gidm ddc

Ban Téng giém d6c Céng ty c6 trdch nhi¢m 13p Béo cho tai chinh hgp nhét phan 4nh mét cach trung thyre va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hogt d6ng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t§ clia Céng ty trong
ném, phit hop véi chuin myc ké todn, ché dj ke todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo thi chinh hop nhét. Trong viéc Iip Béo céo tai chinh hop nhat ndy, Ban
Téng gidm ddc dwge yéu ciu phai:

- Lara chon cde chinh séch ké todn thich hop va ap dung cée chinh sich d6 mét cach nhét quén;
- Dua racéc phan dodn va wde tinh mét cich hop Iy v thén trong;

- Néu rd cac nguyén tic ké todn thich hop cé duoc tudin thi hay khéng, c6 nhing ap dung sai l&ch trong yéu
ciin duge cong bé vi gidi thich trong Béo céo tai chinh hgp nhat hay khéng;

- Liip Bdo céo tai chinh hop nhét trén co sér hoat ddng lién tyc trir truémg hop khong thé cho ring Cong ty sé
tiép tye hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thye hién hé théng kiém sodt n6i bd mdt cdch hiru higu cho mye dich 1gp vi trinh by Béo cdo i
chinh hop nhét hop Iy nhim han ché riii ro va gian 1n.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM pOC
dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhdt
Cho néim téi chinh két thiic ngéy 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dija chi: TAng 5, Thap CEOQ, HH2-1, D5 thj méi ME Trl Ha,
Qufn Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
(tiép theo)

Ban Tong giam déc Cong ty chju trdch nhiém dam bao ring s6 ké todn durge ghi chép mét cach phi hop dé phén
anh mét cch hop 1y tinh hinh tai chinh efia Céng ty & bét ky thai diém ndo vA dim bio ring Bio edo tii chinh
hop nhét tudn thi chufin myc ké todn, ché d§ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh by Béo cdo tai chinh hgp nhit. Ban Téng gidm déc cling chju trich nhiém dim béo
an todn cho tai sin cla Cong ty va thye hién cdo bién phdp thich hop dé ngiin chiin v phit hién cée hanh vi gian
liin va sai pham khdc,

Ba;.t Téng gidm dbe xée nhin ring Céng ty da tudn thil cde yéu cdu néu trén trong viée 1ip Béo cdo tai chinh hop
nhat.

Thay méit vé dai dién Ban Téng gidm déc,

Poan YVin Minh
Téng Gidm ddc

Ha N§i, ngéy 26 thing 3 néim 2023
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COMPANY LIMITED®
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén ngdnh Kiém todan, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké toan, thué

Nimre 2001

s6:.90 (3 .01-23/BC-TC/VAE

Ha Ngi, ngdy 29 thdng 3 ndm 2023
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Céc ¢b déng
H§i ddng quin trj va Ban Téng gidm déc
Cong ty c‘l phiin Tip doan C.E.O

Kinh giki:

Chiing t6i d& kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo cia Céng ty C8 phén Tép doan C.E.O (goi
tit 1a “Cong ty”), duge Idp ngay 26 thang 3 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 46, bao gobm: Bang cin dbi
ké todin hop nhit tai ngdy 31/12/2022, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhdt, Béo cdo lwu
chuyén tién t¢ hop nhit cho nim tai chinh két thic cing ngy va Bén thuyét minh béo cho tai chinh hop
nhat,

Trich nhi¢m ciia Ban Tdng gidm dbc

Ban Téng gidm déc Cong ty chju trich nhiém vé viée lip va trinh bay trung thye va hop Iy béo cdo tai
chinh hgp nhét ctia Céng ty theo chudn muyc ké todn, ché d5 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy
dinh phép 1§ ¢6 lidn quan dén viéc ldp va trinh bdy béo cdo tai chinh hgp nhét va chiu trdch nhigm vé
kiém sodt ndi bd ma Ban Tong gidm dbe x4c dinh 14 cin thiét dé dam béo cho viée 13p va trinh by bdo
co tai chinh hgp nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hogic nhim Ian.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m ctia ching t6i 1a dua ra ¥ kién v& béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cta cube kiém
todn, Chiing téi da tién hanh kiém toén theo cic chudn mye kifm todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu
cau chiing thi tudn thi chudn mye va cde quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lip ké hoach vé thire hién
cude kiém todn dé dat duge sir dim béo hop Iy vé viée liéu béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty ¢ con
sai s6t trong yéu hay khéng,

Céng viée kiém todn bao gbm thyre hién cde thi tyc nhiim thu thip cde biing chimg kiém todn vé céc s6 ligu
vi muy-:’:t minh trén bdo cdo tai chinh hyp nhét. Céc thil tye kiém todn duge hya chon dya trén xét dodn cia
kiém todn vién, bao gbm dénh gid rii ro cé sai st trong yéu trong bao cdo tai chinh hop nhit do gian lin
hoge nhim I&n, Khi thye hién dinh gid cde rii ro ndy, kidm toén vién dd xem xét kiém sodt ndi bd cua
Céng ty lién quan dén viée I3p va trinh biy béo cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop 1y nhim thiét ké cic
thii tue kiém todn phit hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdim muyc dich dua ra ¥ kién vé higu qué
cia kiém sodt ndi by ciia Céng ty. Céng viée kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cia cdc
chinh sich ké todn duge 4p dung va tinh hop Iy cia ede wde tinh ké todn ctia Ban Téng giam dbc ciing nhu
danh gi vigc trinh by tong thé béo céo tai chinh hgp nbét,

Chiing t6i tin tromg riing céc bing chimg kiém todn ma ching t6i di thu thip dwoe 1a diy da va thich
hyp lam co s& cho ¥ kién kiém toén ciia ching t6i.
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NG TY €O PHAN TAP DOAN C.E.O

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Dia chi: Ting 5, Thip CEO, HH2-1, D6 thi méi M& Trl Hg,
Quiin Mam Tir Liém, thanh phi Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho néim 13 chinh két thic ngdy 31/12/2022

Y kién ciia Kiém todn vién

BANG CAN POI KEE TOAN HOP NHAT

Miu sb BO1 - DN/HN

Theo ¥ kién chiing tdi, béo céo ti chinh hop nhét i phan dinh trung thy va hop 1, trén cée khia canh G Tty o o 2 pim 210k e
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngdy 31/12/2022, ciing nhu két qua hogt dgng kinh doanh ) & TAISAN Mé  Thuykt 1122022 'm 012022
v tinh hinh lwu chuyén tién 1¢ cho nim i chinh két thie cing ngdy, phit hop véi chudn myc ké todn, calic M b niuk
ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén vigc 1dp v trinh bay 4IEM TOA A TAISAN NGAN HAN 100 3.661.094.355.939  2.564.422.795.753
béo cho tai chinh hop nhit, '- VIE I Tikn vi edc khodin twong duong tién 110 V.1 407.902.279.191 319.051.369.169
TS 1 Tien 111 82.486.952.916 201.551.369,169
=4 2 Céc khodn tuong dwong tién 112 325.415.326.275 117.500.000.000
I1 Diiu tw thi chinh ngéin han 120 V. 382.865.299.847 580.197.936.833
| Péu tunim gitr dén ngdy ddo han 123 382.865.299.847 580.197.936.833
I Cic khodn phdi thu ngin han 130 1.248.379,796.818 847.527.942.680
| Phai thu ngén han ciia khich hing 131 Vi 773.803.730.491 676.363.801.090
2 Trh trisére cho ngudi bén ngén han 132 V4. 189.108.794.047 163.767.868.800
3 Phai thu ngin han khéc 136 V.. 335,448.663.086 5§7.252.919.081
4 Dy phong phai thu ngin han khé di 137 (49.981.391.706) (49.856.646.291)
; IV Hang tdn kho 140 V.6 1.467.663.040.362 606.707.616.874
Pham Hiing Som Nguy&n Thi Héng Vin | Hing tn kho 141 1.467.663.040362  606.707.616.874
Pho Tong giam dbc Kiem todn vién V Til sén ngfn hgn khic 150 154.283.939.721  210,937.930.197
ﬁ G:éy;h; Bd_fg?r e::f}::: todn: 0813-2023-034-1 85 Gidy CN PKHN kiém todn: 0946-2023-034-1 | Chi phi tri trebo nghn hgn 51 ViL 42.357331.116 4.925.117.702
b A TEL IS By o 2 Thué GTGT duge khéu trir 152 88.254.893.276 200.843.739.330
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA VIET NAM 4 ¥ T o s Bl S o R A e
N B TAISAN DAI HAN 200 3.399.393.042.206  4.485.628.897.906
\ I Cic khodn phai thu dii han 210 11.742.015.001 8.674.711.267
: 1 Phai thu di han khic 216 V.5 11.742.015.001 10.022.073.402
4 2 Dy phing phii thu dai han khé dbi 219 - (1.347.362.135)
e I 'Ti sin b djnb 220 1.397.521.437.351  1.444.167.991.026
1 Tii san b dinh hitu hinh 21 W 1.349.367.772.468  1.394.537.259.760
- Neuyén gid 222 1.724.741.385.264  1.715.276.091.730
- Gid tri hao mon lug ké 223 (375.373.612.796)  (320.738.831.970)
2 Téi san cb dinh vé hinh 227 Vi 48.153.664.883 49.630.731.266
- Neuyén gid 228 68.468.474.736 65.649.827.455
- Gid tri hao mon lup ké 229 (20.314.809.853) (16.019.096,189)
I Rit dfng sin diu tr 230 V.. 630.919.704.300 734.956.993.003
- Nguyén gid 231 733.074.468.690 826.681.837.983
- Gid trj hao mdn luy ké 232 (102.154.764.390) (91.724.844.980)
IV Taisin dé dang dai han 240 1.210.474.059.629  2.121.591.044.273
1 Chi phi xdy dymg co ban d¥ dang 242 V.10 1.210.474.059.629  2.121.591.044.273
V Diu tw tai chinh dai han 250 V.2 . 1.600.000.000
1 Bilu tr gép vin vio don vi khic 253 - 1.600,000.000
VI Thisin dai han khic 260 148.735.825.925 174.638.158.337
1 Chi phi tré tnrée dai han 261 V.IL 57.259.046.070 62.351.632.792
2 ‘Tii sén thué thu nhip hodn lai 262 17.749.979.400 21.042.926.131
3 Lyi thé thuong mai 269 V.14, 73.726.800.455 91.243.599.414
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270

7.060.487.398.145

7.050.051.693.659

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 46 1& b3 phdn hop thank etia Bdo cdo tai chinh hop nhdi ndy)
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cha néim 13f chink két thitc ngéy 31/12/2022

CONG TY €O PHAN TAP POAN CE.0
Bia chi: Ting 5, Thép CEQ, HH2-1, B thj mai M& Tri Ha,
Quiin Nam Tir Liém, thinh phé Ha Ngi

Miu 50 BO1 - DN/HN
BANG CAN POI KEE TOAN HQP NHAT

Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2022

(tiép theo)
Bon vi tinh: VND
NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
50 minh
C NO PHAI TRA 300 3.341.332.518.341  3.515.699.437.284
I Ny nginhan 310 2.426.012.282.336  2.192.825.376.722
| Phii trd ngudri ban ngén han 311 V.2 341.417.476.500 258.283.086.339
2 Ngudi mua tri tién trwde ngin han 312 V.Ia. 429.988.780.619 327.424,141.055
3 Thué va cac khoan phii ndp Nha nurde 313 V.15, 313.956.339.670 53.762.036.906
4 Phéi tra ngudi lao dong 314 16.888.949.939 12.041,352.477
5 Chi phi phai trd ngén han 315 V.6 194.909.460.088 407.746.287.862
6 Doanh thu chira thye hién ngfin han 318 V.18 3.551.318.403 2.881.665.156
7 Phai tra ngdn han khéc 319 V.19 305.489.040.008 221.409,213.838
8§ Vay vi ny thué tai chinh ngfin han 320 V.17 747,700.454.064 840,748.053.800
9 Quf khen thudmg, phiic lgi 322 72.110.462.955 68.529.539.289
I Ny dai han 330 915.320.236.005  1.322.874.060.562
1 Chi phi phai tra dai han 333 V.16, 190.774.481.144 121.674.991.135
2 Doanh thu chira thyre hién dai han 336 V.8 208.891.859.207 214,150.622.016
3 Phai tra dai han khéc 337 V.19 37.449.554.549 40.259.562.487
4  Vay v ng thué tai chinh dai han 338 V.17, 417.562.249.549 906,291.129.625
5 Thué thu nhdp holin lai phai tra 341 60.006.577.035 40.497,755.299
6 Dy phing phai tra dai han 342 635.514.521 -
D VON CHU SO HUU 400 3.719.154.879.804  3.534.352.256.375
1 Vin chii si hitu 410 V.20. 3.719.154.879.804  3.534.352.256.375
1 Vén gép cla chil s& hiru 411 2,573.399.850.000  2.573.399.850.000
- C6 phiéu phd théng ¢ quyén biéu quyét 411a 2.573.399.850.000 2.573.399.850.000
2 Quy diu tr phat trién 418 170.458.196.924 164,382,321 475
3 Lgi nhufin sau thué chua phén phéi 421 522.641.547.554 262.852.904.612
- LNST chua phdn phdi liy ké dén cudi ndm triede 421a 243.734,395.798 169.702.503.128
- LNST chiza phdn phéi néim nay 421b 278.907.151.756 93.150.401.484
4 Lgi fch ¢b ddng khong kiém sodt 429 452.655.285.326 533.717.180.288
TONG CONG NGUON VON (440=300-+400) 440 7.060.487.398.145  7.050.051.693.659
Ha Ngi, ngdy 26 thdng 3 ndm 2023
CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
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BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT
Cho ndm i chinh két thite ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Thng 5, Thip CEO, HH2-1, B4 thi mé&i ME Trl Ha,
Quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ngi

Miu s6 B02- DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndm téi chinh két thie ngay 31/12/2022

Bon v tinh: VND

(8 77,

Chi tiéu Ma  Thuyét N#im 2022 Niim 2021
sb minh i
1 Doanh thu béin hing va cung cip djch vy 01 VL. 2.549.015.672.158 901.810.533.700 '
2 Cic khoan giam trir doanh thu 02 VI2 17,101,473 - 1
3 Doanh thu thudn bén hang va cung chpdichvy 10 2.548.998.570.685 901.810.533.700
(10=01-02) 2]
4 Gia vén hang bén 11 VI3, 1636.738217.215 784.864.130.605
5 Lginhuén gip vé bén hang va cung cAp dichve 20 912.260.353.470 116.946.403.095
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat d¢ng tai chinh 21 V4 51.734.978.990 329.522.664.132
7  Chi phi tii chinh 22 VIS 129.368.665,552 147.724.503 536
Trong dd: Chi phi ldi vay 23 122.245.189.912 147.277.724.912
8 Phén I4i hodc 18 trong céng ty lién doanh, lién két 24 . "
9 Chi phi bén hing 25 VIS 272.693.690.778 31.169.554.878
10 Chi phi quén Iy doanh nghigp 26  VIS. 97.575.228.385 164.781.994.727
11 Lgi nhufn thun tir hoat djng kinh doanh 30 464.357.747.745 102.793.014.086
{30=20-H21-22)424-(25+26)}
12 Thu nhap khéc 31 VI6. 25.665.430.365 17.828.771.677
13 Chi phi khie 32 VI 16.370.763.435 1.689.810.645
14 Lgi nhufin khéc (40=31-32) 40 9.294.666.930 16.138.961.032
15 Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50 473.652.414.675 118.931.975.118
(50=30+40)
16 Chi phi thué TNDN hign hanh 51 VI9. 140.235.335.706 32.734.787.360
17 Chi phi thué TNDN hoin lai 52 VLIO. 22.801.768.467 4.057.116.452
18 Lginhufnsau thué thu nhdp doanh nghigp 60 310.615.310.502 §2.140.071.306
(60=50-51-52) '
19 Lgi nhugn sau thué cta céng ty mg 61 278.907.151.756 93,150,401.484
20 Lei nhufin sau thué cla ¢6 ddng khong kidm sodt 62 31.708.158.746 (11.010.330.178)
21 L#i co bn trén b phiéu 70 VLIL. 1.083,81 327,29
Ha Ngi, ngay 26 thdang 3 ndm 2023
cﬁnc NG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Ngudi Iip Ké tofin trudmg o ik V01185 l?ﬁng\ Gifim dbe
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dja chi: Ting 5, Thip CEOQ, HH2-1, D4 thj méi ME Tri Ha,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim 14 chinh kéi thic ngay 31/12/2022

Qufn Nam Tir Liém, thanh phé Hi Noi

Miu s6 B03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo pheong phdp gidn tiép)
Cho nilm tii chinh két thic ngay 31/12/2022

Bon v tinh: VND
Chi tiu Mi Thuyét Niim 2022 Niim 2021
sé minh
I.  Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
1. Lod nhufin trwde thué 01 473.652.414.675 118.931,975.118
2. Ditu chinh cho cdc khodn
- Khfu hao TSCD va Biit déng sin diu tur 02 101.585.265.753 128.712.475.617
- Céic khodn dy phong 03 (587.102.199) 16.090.702.529
- Lai, 18 chénh léch ty gid hoi dodi do dénh gid lpicic 04 (415.662.837) 5.944,733
khofin muyc tién t3 c6 gbe ngoai t§
- L, 15 tir hoat dong déu tr 05 (51.485.424.421) (329.462.347,958)
- Chi phi i vay 06 122.245.189.912 147.277.724.912
3. Lyi nhufin tir hogt djng kinh doanh truée thay déi 08 644,994,680.883 81.556.474.951
viin lwu djng
- Tang, giim cic khodn phéi thu 09 (495.035.197.740)  (132.324.054.427)
- Ting, giam hing tdn kho 10 (860.955.423.488) 58.371.882.932
- Tiing, giim cc kholn phai tra (khong ké 15i vay phai 11 1.396.421.987.401 (21.268.791.695)
tra, thué thu nhip doanh nghiép phii ngp)
- Tang, giam chi phi tré trude 12 (32.339.626.692) 20,001,554.732
- Tién 14i vay 44 trd 14 (143.973.299.564) (109.717.326.064)
- Thué thu nhip doanh nghiép da njp 15 (39.877.108.183) (80.558.401.906)
- Tién thu khdc tir hogt dfng kinh doanh 16 12.798.557.700
- Tin chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 (12.608.772.927) (5.034,740.302)
Luu chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh 20 456.627.239.690 (167.174.844.079)
1L Luwu chuyén tién tir hoat djng diu twr
|. Tién chi d& mua sfm, xiy dyng TSCD va céc thisin 21 (107.396.547.336) (29.854.540.605)
dai han khéc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhwrgng ban TSCD va cdc thisén 22 27.483.009.620 9.601.451.546
dai han khde
3. Tiénchi cho vay, mua cdc cbng cyng cia dom vi khic 23 (405.667363.014) (262.105.589.042)
4, Tién thu hbi cho vay, ban lai cdc ¢Ong cu ne cia don 24 603.000.000.000 304.006.257.250
vij khic
5. Tién chi du tir g6p vdn vo dom vi khic 25 - (5.100.000.000)
6. Tién thu hdi dhu tr gép vin vio cde don vj khdc 26 204.847.757.643 420.000.000.000
Tién thu 1§ cho vay, cd tire v lgi nhufin dge chia 27 35.488.226.863 44.683.262.020
Liew chuyén tién thudn tic hogt djng din tir 30 357.755.083.776 481.230.841.169
I11. Liru chuyén tién tir hogt djng tai chinh
1. Tién thu tir i vay 33 2.668.591.575.508 1.019.018.833.636
2. Tiéntrd ng gbe vay 34 (3.251.302.058.095)  (1.214.195.555.369)
3. Titn chi tra ng goc thué tai chinh 35 - (2.138.583.346)

(Céie thuyét minh tir trang 1| dén trang 46 1d b phéin hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt néy)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Pija chi: Téng 5, Thép CEO, HH2-1, D6 thj mdi ME Tri Ha,

BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT
Cho néim téi chinh két thiic ngay 31/12/2022

Quiin Nam Tir Liém, thanh phi Ha Noi

Miu s6 B03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phieong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thie ngdy 31/12/2022
(tiép thea)
Pon vj tinh: VND
Chi tiéu Mi  Thuyét Niim 2022 Niim 2021
s  minh
4. Cbtirc, lgi nhudin 4% tra cho chi sé hiru 36 (143.236.593.694) (26.358.845.621)
Lieu chuyén tién thudn tic hogt ding tai chink 40 (725.947.076.281) (223.674.150.700)
Liru chuyén tién thufin trong ky (50=20+30+40) 50 88.435.247.185 90.381.846.390
Tién va twong duong tidn diu ky 60 319,051.369.169 228.678.131.745
Anh hurémg ciia thay d6i ty gid hdi dodi quy dbi ngogi 61 415.662.837 (8.608.966)
?i%n vi trong direng tién eudi ki (50+60+61) 70 407.902.279.191 319.051.369.169

Ngudvi lip

Ngb Minh Poin B3 Th Thom

K& tofin trivéng

Y~ Sty A

Ha Ngi, ngay 26 thang 3 nam 2023
.CO PHAN TAP POAN C.E.O

(Céic thuyét minh tie trang 11 dén trang 46 I b§ phin hap thimh ctia Béo edo tai chinh hap nhat néy)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dja chi: Ting 5, Thép CEO, HH2-1, Pa thj m&i ME Tri Ha,

BAO CAO TATCHINH HQP NHAT
Cho ndim tdi chink két thile ngay 31/12/2022

Quéin Nam Ti Liém, thanh phé Ha Noi

Miu s6 B 09 — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
(Céic thuyét mirth néy I mét bg phn hop thanh v cdn diege doc déng thei véi Béo cdo téi chink hop nhdt kém thea)

I.

1i

Piic diém hoat djng cia doanh nghifp
Hinh thirc sé hitu vén

Céng ty C6 phan Tép doan C.E.O (goi tiit la “Céng ty”) tién thén 1a Céng ty TNHH Thuong mai, X4y dyn
va Cong nghg Vigt Nam duge thanh lip va hoat ding theo Giay chimg nhén déng ky kinh doanh s
0102003701 ngiy 26/10/2001 do S& K& hoach va Péu tir thanh phé Ha Ndi clip. Céng ty chuyén dbi thinh
Céng ty C& phin Déu tuw C.E.O vi hoat déng theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s6 0103016491
ngdy 29/03/2007 do S& K& hoach va Pu tu thanh phé Ha N6i cip. Tir ngiy 21/04/2015, theo Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép thay ddi 1in thir 15 s6 0101183550, Céng ty chuyén dbi thanh Céng ty Cé phén
Tap doan C.E.Q. Céng ty c6 23 lan thay ddi Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhiin ding ky doanh nghiép thay déi lin thir 23 s6 0101183550 ngdy 19/7/2021, vén Bidu
1¢é chia Cong ty 1a 2.573.399.850.000 VND (Hai nghin, ndm trim bay muwoai ba ty, ba trdm chin mwoi chin
trigu, tdm triim ndm muweoi nghin dong).

Cé phiéu ciia Cong ty dwge niém yét tai S& giao dich chimg khoén Ha Ni véi ma chimg khoén 13 CEO,
Linh vye kinh doanh

Cong ty hoat dfng trong linh vyc kinh doanh thvong mai, kinh doanh bét dong san, cho thué nhi, cung cép
dich vy, dich vy nghi dudng, du lich va gido due dio tao gin vdi xuit khéu lao dong.

Nganh ngh kinh doanh
Céong ty hoat ding trong Iinh vire kinh doanh chinh 1a:

Déu tr Xdy dymg nha & cée logi. Chi tiét: Du tw xdy dyng nhé, khu céng nghiép;
- Diéu hanh tour du ljch, dich vy luu tri ngin ngdy, nha hing va cée dich vy #in ubng phyc vy liru déng;

- Gido duc mém non, tiéu hoe, gido dyc trung hoc co s¢ vi trung hge phd thong, gido duc nghé nghiép,
dio tao cao ding;

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dit thuge chit sé hiru, sir dung hofic di thug;

- Tuw vén, mbi gidi, diu gid bit dng sin, ddu gid quyén sir dyng ddt. Chi tiét: Sin giao djch bit dong sin;
Quan Iy bit ddng sin; Quang cdo bit ding san; Piu gia bit d0ng san (chi hoat djng theo chimg chi hanh
nghé cilia ngudi dai dién theo Phép luit); Tu vén bat dong san;

Tru si chinh cia Cing ty: Tﬁug 3, Thap CEQ, HH2-1, P6 thj mdi Mé Trl Ha, Quin Nam Tir Liém, Ha
Nbi.

Chu k¥ sin xuiit, kinh doanh théng thwimg

Tity timg linh vyre kinh doanh ma chu k¥ sin xuft kinh doanh théng thwémg ciia Céng ty duge thye hién
trong khodng thivi gian khong qua 12 thang hofc trén 12 théng, cy thé:

- D6i véi hoat djng kinh doanh méy mée, thiét bj, dich vy va tur van thi chu ki sdn xuét kinh doanh théng
thuémg ciia Céng ty duge thyre hién trong khoing thii gian khéng qud 12 thing.

- Déi véi hoat déng kinh doanh phét trién bit dgng san thi chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudmg cla
Cong ty duge thye hién trong thoi gian trén 12 thing,
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BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Bia chi: Ting 5, Thip CEO,

-1, Dé thi m&i Mé Tri Ha, Quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi

Miu sé B 09 — DN/HN

iép theo)

CHINH HOP NHAT (z.

Al

ADCAOT

THUYET MINH B

BAN
(Céc thuyét mink néy Ia mét bg phén hop thamh va edn diege doc déng théi véi Béo cho tai chinh hop nhdt kém thea)

5. Chu triic Céng ty

Thong tin chi tiét vé cde Cong ty con duwgc hop nhit vio Bdo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty cho nim tai chink két thiic ngiy 31/12/2022 nhie sau:
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Céong ty
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Miu sé B 09— DN/HN

Ty 1€ lod ich
ciia Cing ty
me
51,59%
100%
S0%
09%
100%
37,76%

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

vin k¥

friic va tu vi

I

=5

i m&i ME Tri | Hoat déng ki

Ha, duwémg Pham Himg, Phudng ME Tri, Quién | thuit cé lién quan,

Nam Tir Liém, Thanh phd Ha N3i, Viét Nam

Hoat déng kinh doanh chinh

uin

Ha, duémg Pham Hing, Phudéng Mé Tri, Q
Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha N§i, Viét Nam

13

0

Pudng Bio, Xa Duong To, Thanh phd Pha

dp

Khu t3 hop du lich Sonasea Villas and Resort, t& | Kinh doanh bét déng san nghi duéng
Quéc, Tinh Kién Giang, Viét Nam

L5 D12B, khu 4, khu du lich Bic Bén dio Cam | Kinh doanh bit d6ng sin nghi dudng

Ranh, x3 Cam Hii Ding, huyén Cam Lim, tinh

Khu td hop du lich nghi dufng Sonasea Vin d6n | Ddu tir va phét trién khich san nghi
Khéanh Hoa, Viét Nam

Harbor City, xa Ha Long, huyén Van ddn, tinh | dudmg, khu vui choi giai tri.

Khu td hgp du lich Sonasea Villas and Resort, té | Dich vu quén Iy khu d6 thi
Quing ninh, Viét Nam

5, 4p Puémg Béo, Xa Duong To, Thanh phd Phi

Quéc, Tinh Kién Giang, Viét Nam
Tang 5, Thap CEQ, HH2-1, P5 thi méi ME Tri | Kinh doanh bit dong sin, nha &

Dia chi tru s& chinh
Téng 3, Thip CEQ, HH2-1, P

5,

au fir va
vin

&

2-1, Dé thi méi M Tri Ha, Quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi

& phin B
Phét trién du lich Van Dén
TNHH MTV Tu
ké CEO

0

&
Céng ty C6 phin Piu tu BMC-

Céng ty C5 phin Phit trién nha
CEO (i)

va db thj Phia Quéc
Céng ty Cb phin Diu tr vi
Phat trién Nha Trang

Céng ty TNHH C.EO

Hospitality
va Th

Céng ty C

Cong

(i) Trong nim, Céng ty di thc hién thodi todn bd vén diu tir vao Céng ty CP BPéiu tv BMC-CEQ.

STT | Tén Cong ty

7
8.
9.
10.
11.
12.

(Céic thuyét mink ndy 1a mgt b§ phan hop thanh va edn dege doe déng thdi vi Bdo cdo téi chinh hop nhdt kim theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (fiép theo)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O0

Bia chi: Ting 5, Thap CEO,

CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Bija chi: Thng 5, Thap CEO, HH2-1, D& thj méi ME Tri Ha, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Qufin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Miu sb B 09 — DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép thea)
(Cdic thuydt mink ney 1é mét b phin hop thénh va cdn duge dpe déng thar véri Béo edo téi chinh hop nhdt kém theo)

6. Thuyét minh vé& kha niing so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhét

Céc théng tin, dit ligu, s6 lidu twong tmg trong Béo cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty cho nfim ta.j,‘;! i

két thiie ngdy 31/12/2022 duge trinh biy 14 cdc théng tin, di liéu, sb liéu mang tinh so sénh. - E\h
GTY “Wo
7.  S6 lugng nhin vién - il HAN z:“i

I r 1B
Tai ngdy 31/12/2022 Céng ty ¢6 115 nhén vién dang lam viéc (Tai ngay 01/01/2022 1 112 nhin vié‘nﬂf‘“ GlA w

N Mﬁ
1. K¥ ké todn, dom vj tin té sir dung trong ké todn Th

-

1. Ky ké todn .
Ky ké todn nim clia Céng ty bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim. J,;’f;i:'f*:"’f??'h"
=/ con
2.  Pon vi tién té sir dung trong ké toin ."l-'ffif STl

|21 g TOMN

hop véi Luft Ké toan, Chuén myrc ké toan, ché ¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam vi cdc quy djnh phap.
¢6 lién quan dén viée lip va trinh bay Bio co tai chinh hep nhit. :

s

Don vj tién té sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam (“VND™), hach toén theo nguyén thc gid gﬁu,{;,g{ ViE
o
STy

IM. Chufin myc va ché @ ké todn 4p dung
1. Chuiin myc va Ché dj ké todn dp dyng

Céng ty 4p dung cdc Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché dj ké toan doanh nghigp ban hanh theo Théng tu
sb 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 cia BY Tai chinh huémg din Ché db ké todn Doanh nghi¢p va
Théng tir s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh sira ddi, bd sung mét s6 didu cta Théng
tr 56 200/2014/TT-BTC; lgp va trinh bay Béo céo tdi chinh hop nhét theo théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh. .

2. Tuyén b vé viéc tufin thit Chuin myc ké todn va Ché dj ké todn

Bfio céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty duge lap va trinh bay phit hop véi cée Chuin mye ké todn Viét
Nam va Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y cé lién quan dén viée
Iip va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Riéng Chudn muyec ké todn Viét Nam sb 28 — “Bio cdo b phin® chua duge Céng ty dp dung trong vige
trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét nay.

IV. Cic chinh sdch ké todn chii yéu
1. Co si hgp nhét Bso cdo tai chinh hgp nhat

Béo cdo tai chinh hgp nhit bao gébm béo cdo tai chinh clia Céng ty va béo cdo tai chinh clia céc cdng ty do
Cong ty kiém sodt (cic cong ty con) duge lip cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022. Viée kiém sobt
nay dat dige khi Cong ty 6 kha ning kiém soét céc chinh séch tai chinh va hoat dng clia cc céng ty nhin
diu tr nhiim thu duge 1gi fch tir hoat ddng cha cic cong ty ndy.

Két qué hoat dfng kinh doanh ciia céc céng ty con duge mua hojic bén trong ky duwge trinh biy trong Béo
céio két qua hogat déng kinh doanh hop nhiit tir ngay mua hoiic cho dén ngay ban khoén déu tu & céng ty con
do.

Trong trudng hop céin thiét, bdo céo ti chinh ciia cée cbng ty con duge didu chinh dé cic chinh sdch ké
todn duwge dp dung tai Cong ty va céc cong ty con la giong nhau.
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN C.E.O BAO CAO TAICHINH HOP NHAT
Bja chi: Thng 5, Thap CEQ, HH2-1, 6 thj méi ME Tri Ha, Cho ndim téai chinh két thiic ngay 31/12/2022
qufin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Mau s6 B 09 — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdic thuyét minh niy 1é mt bi phn hop thimh vi cdn dwge doc ding thii véi Béo cdo téi chinh hap nhdt kim theo)

Tét ¢4 céic nghiép vy va sb du giira céc cong ty trong cliing Tép dodn dugc loai bd khi hgp nhét béo cdo tai
chinh.

Loi ich ¢b déng khéng kiém sodt

Lgi fch ciia cd dong khong kiém sodt trong tai san thudin ciia cng ty con hgp nhét duge xdc dinh 1a mdt chi
tiéu riéng biét tich khoi phén vén chi s& hitu cia cb dong clia eng ty me. Lai ich clia cd dong khong kiém
sodt bao gdm gid trj céc lpi fch ctia cd déng khéng kiém soét tai ngdy hop nhét kinh doanh ban diu va phin
lgi ich cia cé dong khéng kiém sodt trong sy bién dng cia tdng von chi sdr hitu ké tir ngay hop nhét kinh
doanh. Céc khodn 18 phét sinh tai céng ty con phai duge phin bo tuong img voi phéin s hitu cia b dong
khéng kiém soét, ké ca truémg hgp sb Igé dé 1ém hon phin sé hiru ciia cd déng khéng kiém sodt trong t3i sin
thuin ctia cOng ty con,

Hgp nhit kinh doanh

Hop nhét kinh doanh duoc hach todn theo phuong phép mua tai ngdy mua, 1a ngay ma quyén kiém soét
duge chuyén giao cho Céng ty. Sy kiém soat ton tai khi Céng ty cé quyén chi phéi cée chinh sach tai chinh
va hoat dbng cita don vi nhdm thu duge lgi fch kinh té tir cdc hoat dong ciia don vi @6. Khi dénh gis quyén
kifm sodt, Cong ty phai xem xét quyén bd phiéu tiém ning cb ﬂlg thue hién dirge tai thi diém hién tai.

Theo phirong phép mua, tAi sdn, cOng ng vi cbng ny tiém ting cla cﬁn% ty duge mua duge xéc dinh theo
gid tri hop 1y tai ngy mua. Bét ki khodn phy tri ndo gilia gid mua va téng gié tri hop ly clia tai san dge
mua dugc ghi nhén 13 loi thé thwong mai. Bit ki khoén thiéu hyt ndo gifva gid mua va tong gi4 trj hop 1y cia
14i sdn duge mua duge ghi nhin vio kg: qua hoat dfng kinh doanh cia ki ké toan phat sinh hoat déng mua
cdng ty con.

Loi ich clia cd dong khong kiém sodit tai ngdy hop nhét kinh doanh ban diu duge xdc djnh trén co s ty 1§ ciia
¢b déng khong kidm sodt trong thng gia trj hop 1y clia tai san, cong ng va cbng ng tiém tang duge ghi nhin.

Lgi thé thwong mai

Loi thé thwong mai phét sinh trong vife mua cdng ty con hofic mua cdc cong ty lién két vi co sér kinh doanh
dbng kiém sodt. Loi thé thuomg mai duge xde dijnh theo gid gc trir di gid trj phén bd 10y ké. Lei thé thuong
mai duge trinh bay riéng nhu mat tai san khic trén Béng céin d8i ké todn hop nhét.

Gié gbe cita lgi thé thwong mai phét sinh I3 phin phy tréi giva mirc gid phf hop nhét kinh doanh so véi phin
lgi ich clia Céng ty trong tén% gid tri hop 1y clia tai sdn, cdng ng va cbng n tiém tang cha cbng ty con, cong
ty lién két, hofic don vi gép von lién doanh tai ngay thie hién nghiép vu dau tw.

Loi thé thuong mai dirge coi 12 mét loai tai san vé hinh, dwge khiu hao theo phwong phép dudmg thing trén
théi gian hitu dung wée tinh clia lgi thé kinh doanh 46 tir 05 dén 10 nim.

Loi thé thuong mai ¢ duge tir viée mua cOng ty lién két va co si kinh doanh ddng kiém soat duge tinh vio
gié trj ghi s0 ctia cdng ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém sodt,

Khi bédn cbng ty con, cong t‘y lién két hofic don vi gdp vbn lién doanh, gid trj con lai clia khodn lgi thé
thwong mai chwa khéu hao hét duge tinh vio khoan 13116 do nghiép vy nhugng bin céng ty tuong img.

2. Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu
Tai sam tai ehinh: Tai ngdy ghi nhdn ban diu, tAi sin thi chinh dwgc ghi nhén theo gid gbe cong chc chi phi
giao djch c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai sin tai chinh d6. T&i san tai chinh cia Cong ty bao
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gdm tién, cdc khodn twong dwong tién, cdc khodn phéi thu khach hing, phéi thu khéc, cdc khodn ky quy,
cc khodn ddu tur tai chinh va céc cOng cy tai chinh phi sinh,

Cédng ne tai chinh: Tai ngy ghi nhan ban ddu, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gi4 gc cfng céc chi
phi giao djch cé lién quan trye tiép dén vidc phét hanh céng ng thi chinh d6. Céng no tai chinh cia Cong ty
bao gbm céc khodn phai trd ngudi bén, phdi trd khéc, cac khoin chi phi phéi tra, cédc khoan ng thué tai
chinh, céc khodn vay vi cong cu tai chinh phéi sinh. ;

Dinh gid lai sau Lirt ghi nhin ban diu
Hién tai, chira ¢6 quy dinh vé danh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhiin ban déu,
U'ée tinh ké todn

Viéc ldp béo cdo tii chinh hep nhét tuin thi theo chuin myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Vigt
Nam v ¢ée quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhét yéu ciu Ban
Tdng gidm dbc phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu béo cdo vé cong ng, tai sdn va
viée trinh biy cdc khodn céng ng va tai sin tiém ting tai ngay 14p béo céo tii chinh hop nhét cling nhur céc
s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi rong sudt ky hoat dgng. Miic dii céc wée tinh ké todn dwge 18p bing
tht cé sir hiéu biét clia Ban Téng gidm doc, so thir té phét sinh c6 thé khéc véi cde wée tinh, gia dinh diit ra,

Nguyén tiic ghi nhiin tién va cdc khodn tuong duwong tién

Tién vé cée khodn twong duong tién bao gbm tién mit tai quy, cdc khodn tién gii khong ky han, céc khoén
déu tw ngdn han, ¢é khi niing thanh khodn cao, d€ dang chuyén déi thanh tién va it rti ro lién quan dén vige
bién dgng gid tri.

Nguyén tic ké todn cde khoin diu tir ti chinh

a) Cic khodn didu tw ndm gift dén ngay ddio han

Céc khodn ddu nr ndim giir dén ngay dbo han bao gbm cfic khoan ddu tr ma Cong ty co ¥ dinh va khi ning
gir dén ngay dédo han. Céc khoin diu trr ném giit dén ngay ddo han bao gdm: cde khodn tién giri ngin hang
¢t k¥ han. '

Céc khoan diu tir ndm gilr dén ngay ddo han dwoe ghi nhin bit ddu tir ngdy mua va duge xéc dinh gia tri
ban ddu theo gid mua va cfic chi phf lién quan dén giao dich mua céc khoin diu tw. Thu nhip 14 tir cic
khoan du tw nfm giit dén ngiy déo han sau ngiy mua duge ghi nhin trén Bdo céo két qua hoat dong kinh

doanh hop nhét trén co 8¢ dy thu. Lai dwge hudng trrde khi Cong ty ndm git duge ghi giam trir vio gia goc
tai theri diém mua,

Céc khodn ddu tu nfim giir ¢én ngiy ddo han dugc xdc dinh theo gid gbe trir di dy phong phii thu kho doi.

Khi ¢6 céc biing chimg chic chin cho théy mft phan hofic todn bd khoan dau tr ¢d thé khéng thu hoi duge
v s tBn thit dwge xbe dinh mgt céch ding tin iy thi ton thit duge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky
va gidm tryc tiép gid tri déu tu.

b) Cie khodn diu tie vio céng cy von ciia don vi khde

Péu tu vio chng cy vén ciia don vi khée bao gdm cde khodn déu tu cong cy von nhung Céng ty khéng cé
quyén kiém soat, ddng kidm soét hodic ¢ dnh hudng ding ké dbi véi bén duge diu t.

Cée khoan dAu tr vio céng cy vin cita don vi khic duge ghi nhin ban diu theo gid géc, bao gém gid mua
hoic khoan gép vén cong cdc chi phi trye tiép lién quan dén hoat déng déu tur. CA tirc va lgi nhudin cia céc
ky treére khi khodn diu tir duge mua dge hach todn gidm gid trj cta chinh khodn diu tr 46, C4 tire va lgi
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nhudin ctia cde ky sau khi khodn ddu tr dwge mua duroc ghi nhin doanh thu. C8 tirc dwoe nhin bing cb
phiéu chi dwoe theo dai theo sb lugng ¢ phiéu ting thém, khéng ghi nhan gi4 trj ¢d phiéu nhin dugc.

Dyr phong tén thét cho céc khoin dhu tir vio edng cy vén ciia don vi khic duge trich lap tai thoi diém lap
bo cfio tai chinh khi céic khodn ddu tr ¢6 sir suy giam so vdi gid gbe thi Cong ty thyc hién trich lap dy
phéng nhur sau:

+  Doi véi khoan diu twr vao cb phiéu niém yét hoiic gia tri hop Iy khoan dau tw duge xéc dinh tin cdy, vige
lap dyr phoing dyra trén gid tr thi trudng cia e phigu.

+ Doi voi khodn r.!ﬁu tr khéng xéc dinh dwge gid trj hop 1y tai thdi diém béo cdo, dy phong duge trich 1dp
véi mirc trich biing chénh Iéch gitra vén gop thire té ciia cdc bén tai don vi khéc va vén chi sé hiru thye
¢6 nhén véi ty 18 gép von clia Chng ty so vai tdng sb von gdp thire té cita cde bén tai don vi khée.

Ting, gidm s& dy phong tdn thét ddu tr vdo cdng cy vn cia don vi khéc cdn phai trich 13p tai ngay két thic
kv ké todn duge ghi nhin véo chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn ng phdi thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh biy theo gia trj ghi sd trir di cac khoan dy phong phéi thu khé ddi. Vige
phén loai cde khodn phai thu dwee thye hién theo nguyén tic sau:-

- Phai thu ciia khdch hang phan 4nh céc khoin phéi thu mang tinh chfit thuong mai phat sinh tir giao dich
cé tinh chét mua — bén gitta Céng ty v ngudi mua Ia don vi dbe ldp véi Cong ty.

- Phai thu khéc phan énh céc khoan phai thu khéng ¢b tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — bin.

Dyr phdng phai thu khé ddi duge I3p cho timg khodn ng phii thu khé ddi cfin eir vio tudi ng qua han ciia céc
khoan ng holic diyr kién mirc ton thit c6 thé xdy ra do d6i twong ng khé 6 kha ning thanh toan vi bj thanh
Iy, phé sén hay cdc khé khin twong .

Taing, gidm s6 dir dyr phong ner phai thu khé doi cln phai trich I3p tai ngay khoa sd ip Béo céo tai chinh hgp nhit
dirge ghi nhin véo chi phi quén 1y doanh nghigp.

Nguyén tic ghi nhiin hang tin kho

Hang tdn kho dirge xéc dinh trén co s& gid thip hon giita gid gbe v gia tr thudin c6 thé thye hign duge. Gia
gbc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trye tiép khic phat sinh
(néu c6) dé c6 dirge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Hing tdn kho 1 bit déng sdn duge mua holic dige xiy dung d8 bén trong qué trinh hoat ddng binh thudmg
clia Cong ty, khong phai dé cho thué hofic chd ting gid dwge xédc dinh trén co s¢ gid thap hon gifra gid thanh
dé dua mdi sin phim dén vi trf vi didu kién hién tai va gi4 trj thuldn c6 thé thye hién duge. Gid thanh cia
hang ton kho bdt dong sin bao gdm: chi phi tién sir dung dét va cée chi phi phat trién dét, chi phi xay dung
phai tra cho nha thiu, chi phi 14i vay, chi phi tr vén thiét k&, chi phi san lap, dén bii gidi phéng mit bing, phi
tur véin, thué chuyén nhwgng dt, chi phf quén 1y xiy dyng chung va céc chi phi lién quan khéc.

Gid trj thudn ¢6 thé thyre hién duge li gid bin vée tinh ciia hing tdn kho trong ky sin xudt, kinh doanh binh
thudmg trit chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi uée tinh cén thiét cho vige tigu thy ching.

Gi4 tri hang tdn kho duge tinh theo phurong phép thire té dich danh va duge hach todn theo phuong phép ké
khai thudmg xuyén.
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Tai ngay 31/12/2022, Céng ty khéng c6 hang thn kho cén trich lap dy phong gidm gid.

8. Nguyén tic ké todn va phwong phap khéu hao TSCD
8.1. Nguyén tic ghi nhin va phwong phdp khiu hao TSCP hitu hinh

Téi sin ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhin theo nguyén gi4, duge phén dnh trén Bang cn déi ké todn hop nhat
theo cdc chi ti€u nguyén gid, hao mdn |y ké va gid trj con lai.

Nguyén gid tai sin ¢6 dinh hi hinh mua sim bao gdm gi& mua (trir cc khoan chiét khau throng mai hofic giam
gid), cde khoin thué va céc chi phi lién quan trye tiép dén viée dua tdi sin vio trang thii sin sing sir dyng,

Nguyén gid tii san c6 dinh do cdc nha thiu xiy dymg bao gbm gia trj cong trinh hoén thanh bén giao, céc chi
phi lién quan trye tiép v 1é phi trude ba.

Nguyén gid tdi san ¢d dinh hitu hinh tr x8y dymg hofic tw ché bao gdm gié thanh thyc t& cia tai san cb dinh
hitu hinh tyr xdy dung hofic ty ché va chi phi lap dit chay thir.

Céc chi phi phét sinh san ghi nhin ban déu TSCP hiru hinh duge ghi ting nguyén gia cta tai san khi céc chi
phi niy chéic chén lam ting lgi ich kinh t& trong trong lai. Céc chi phi phat sinh khéng thoa min duge diéu
kién trén duge Cong ty ghi nhin vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky. '

Céng ty ép dung phuong phép khiu hao duomg thing déi véi tai san cd dinh hiru hinh. K& toan TSCD hitu
hinh duee phin loai theo nhém tai sén ¢6 ciing tinh chét vA myc dich sir dyng trong hoat déing sin xuét kinh
doanh clia COng ty gém:

Logi tai sin c6 djnh Thivi gian khiu hao <nim>
Nha cira vt kién tric 05 —47
Phuong tién vin tii 06-09
Thiét bj dung cy quén ly 02-05
Tai sin ¢b djnh khéc 0205

Céc khodn Ii, 15 phét sinh khi thanh Iy, bén tai san la chénh léch giira thu nhdp tir thanh Iy vA gid trj con lai cla
tai sén va dirge ghi nhéin viio béo céo két qué hogt ddng kinh doanh hop nhét.

8.2 Nguyén tic ghi nhiin va phwong phdp khiu hao TSCP vé hinh

Tai sin ¢b dinh v8 hinh durge ghi nhén theo nguyén gid, duge phén 4nh trén Bang cin ddi ké todn hgp nhét theo
cAe chi tidu nguyén gid, hao mon Iy k& va gid trj cbn lgi,

Nguyén gi4 tii san cb dinh v6 hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé ¢6 dirge tai san cb
dinh tinh dén thei diém dua tai sin d6 vio trang théi sin sing sir dung. Chi phi lién quan dén tai sin c6 djnh
v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban ddu duge ghi nhén 14 chi phi san xut, kinh doanh trong nim trir khi
cfic chi phi ndy gén lién véi mot tai san ¢8 dinh v6 hinh cy thé va lam ting loi ich kinh té tir cc tAi sin ndy,

Khi thi san ¢d dinh vé hinh dwge ban hay thanh 1y, nguyén gi va gia trj hao mdn liy ké duge x6a sb va 1,
15 phét sinh do thanh Iy dwge ghi nhin véo thu nhip hay chi phi trong nam.

i fli sin ¢ dinh v6 hinh ciia Cong ty bao gﬂ"jm: (}uyén sir dung dfit: Nhan hiéu, tén thirong mai; Ban qu}rén,
biing séng ché va phin mém mdy vi tinh
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Chuong trinh phiin mém 10. Nguyén tic ghi nhiin chi phi xiy dyng co' bin dé dang

Chi phi lién quan dén cdc chuong trinh phin mém méy tinh khong phai 14 mdt bd phén gin két v6i phén
cimg c6 lién quan dvge von hod. Nguyén gid cia phan mém méy tinh 14 todn bd céc chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén théi didm dira phiin m&m vao sir dung. Phin mém méy tinh duge khiiu hao theo phuong phép
dudng thing tir 03 dén 05 naim.

Nhin higu, tén thiwong mai; Bin quyén, bing sdng ché

Chi phi xdy dymg co bin dé dang 14 chi phi diu tw dy dn khu du lich Green Hotel & Resort tai Nha Trang, dur
an khu t6 hop du lich nghi dudng Sonasea Vén Bbn Harbor City va mét s dir 4n khéc chua hoén thanh tai
ngdy khéa sb lip Béo cdo tai chinh hop nhit. Chi phi xiy dyng co bin d& dang dirge ghi nhin theo chi phi
thye t€ phét sinh khi c6 ddy du hoa dom, chimg tir hop phép. Chi phi ndy bao gom chi phi djch vy va chi phi
ldi vay c6 lign quan phil hgp véi chinh sich ké todn ciia Céng ty.

o _ o .. ) . 11. Nguyén tic ghi nhiin hgp téc kinh doanh
Nguyén gid cia nhiin higu, bin quyén tic gid, bliing sang ché mua lai tr bén thir ba bao gdm gid mua, thué
mua hing khéng duge hodn lai vﬁ‘ chi phi ding ky. Bin quyén tic gia, bing séng ché duge khiu hao theo Hogt djng kink doanh dong kiém sodt
phuong phap dudmg thing tir 03 den 05 nam, =
Fiiaiee) J Cong ty ghi nhin trong Béo céo tai chinh hep nhét cde hgp dbng hop tac kinh doanh duéi hinh thée hoat |
Quyén sik dung ‘ . 1 2 dong kinh doanh ddng kidm soét cdc ni dung sau: 12
uyén sir dyng dit 14 todn bd cdc chi phi thyre té Céng ty dd chi ra cb lién quan tryre tiep t&i dat sir‘dung, bao 74 - G trj tai sin ma Cong ty hién s& iy
gbm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén bi, giai phéng mit bing, san I4p mét bing, 1¢ phi o ) : o ; CC
trrde ba... Quyén sir dung dit dwge Nha nude giao c6 thu tién sir dung dat duge khdu hao theo phuong phép [ Cac khoan ng phai trd ma Cong ty phai génh chju; CH |
n‘{uﬁng P1i§:ﬂtrung 50 n#im theo thoi gian giao dit, quyén sir dung dét khong xéc dinh thoi han khong duge i Doanh thu dirge chia tir viéc ban hang héa hodic cung cép dich vu cia lién doanh; Ll
tinh khau : Y
- 5, - Cac khodan chi phi phai génh chiu. "f”
. Nguyén tic ghi nhiin va khu hao biit djng sin dlu tr i 12. Nguyén tic ghi nhin vh phan b cie khoan chi phi tri trude =
- & -
Nguyén tic ghi nhiin bit dpng sin ddu te Chi phi trd trude hagl gbm gﬁc chi phi thyc té da phét sinlé nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong sin xudt
y 3 A . kinh doanh ciia nhiéu k¥ ké todn, Chi phi trd truée bao gom: cdng ey, dung cp da xuét ding chd phiin bé; cdc
Biit dong san diu tr ciia Cong ty 12 quyén sir dung ddt, nha, mot phin ciia nha hofic co s¢ ha ting thuge s& e il 5 Py SRR ER & 2 S ’
hitu cia Cong ty hay thué tai chinh duge sir dung nhiim mye dich thu 13i tir viée cho thué hofic chd ting gid. ? khodn trd trude phi bio hiém, céc khodn tré truéc tién thué vin phong v céc chi phi chdr phan bd khc.
Biit djng san duu‘lu durge thé hién thm_ nguyén gia tr_Er hn_u mon 'Hiy: ké. Nguy%n gl clia E;ﬂl diing §5n dau 5 Cong cu,'dung cy: Céc cng cu dung cy di duva vao sir dung duoc phin bd vio chi phi theo phwong phap !
14 todn b cdc chi phi ma Céng ty phéi bd ra holic gid trj hop Iy cia cdc khodn dira ra dé trao d6i nhim c6 i dudmg thing tir 12 thing dén 36 thing. 1
duge bt dong sin diu tu tinh ¢én thdi diém mua hofie xdy dyng hoan thanh, ! .1 : 3 , o : -'
Tr::l trrde phi bao hiem: Chi phi tré trwGe phi bdo hiem phét sinh mét lin ¢6 gi4 tri 16m dirge phén bé vao )
Céc chi phi lién quan dén bit dong sin diu tir pht sinh sau ghi nhéin ban d4u duoe ghi nhin vAo chi phf, trir 7 chi phi theo phuong phap dudmg thang trong 12 théng.
" a 5 " W g "
khi chi phi ndy c6 khi niing chic chin lam cho bat dong sn déu tu tao ra loi ich kinh te trong twong lai Tré trrée tién thug van phong: Chi phi trd trude tidn thué véin phong phat sinh mét lin 6 gid tri 1én dwge
nhieu hon mire hogt dong dwge dinh gid ban dau thi dwge ghi ting nguyén gid, phéin bé theo thoi gian thué thyrc t& theo thoa thuéin trén hop déng thué,
Khi bit dﬁn‘g sin dau tir dirgre J:En, nguyén gia va khéu hao Iy ké durge x6a sb va 13i, 18 ndo phét sinh duge Chi phi mua guyén thwong higu thir cdp bao gdm gif mua, thué mua hang khéng duge hoin lai va chi phi
hach todn vio thu nhip hay chi phi trong nam. ding ky. Quyén thueng higu thir cdp dwge phén bd theo phuong phép duwdng thing dira trén thér gian mua.
Vige chuyén tir bét dong sén chi sé hitu sir dung hofic hang tdn kho thanh bit déng sén ddu tr chi khi cha s Chi phi hoa héng moi gidi chty phan bd 12 toan b cdc khoan chi phi ma Cdng ty chi ra phyc vy cho hoat
! g g
hitu chém dirt Sfré dung tﬁfti sin 46 va Eﬁt diiu cho énén khic thué hoat déng hofic khi két thiic giai dogn xdy déng bén ciin hj Condotel hinh thinh trong twong lai va duge phin bd khi ¢6 doanh thu bén ciin ho.
dymng. Vigc chuyen tir bat djng sin dau tw sang bat dong sin chi s& hitu sir dung hay hang ton kho chi khi Céc khodn chi ohi trd ¢ bt : ; :
chii s¢ hitu bit ddu sir dung tai sin ndy hojic bit ddu trién khai cho muye dich bin. Vige chuyén tir bit déng durge pﬁg;' hﬂlvgc: Brgo g?k%ﬁfu?hﬁ b{;lé?lﬁnk?:;l Zﬁﬁqg;{jnnhé&liﬁ hh;:;;h;‘:;:c é‘gﬁﬂﬂt:ﬁ m;dc i
san déu tu sang bét dong sin chil s& hitu sir dyng hofic hang tén kho khéng lim thay abi nguyén gid hay gia : fr i 8 ’ et B hERRT AR
trj cdn lai ciia bat dong sin tai ngiy chuyén déi Sk st KB
13. Nguyén tic ké todn cdc khodn ng phai tra

Phutong phdp khilu hao bit djng sin ddu ne

Bit dgng san diu tr sir dung dé cho thué duge khiu hao theo phuong phép dudmg thing dyra trén thivi gian
hitu dung wéc tinh, $6 niim khéu hao cia béit déng sin diu tr nhir sau:

Nor phai tra 1a cac khodn phéi thanh todn cho nha cung cép v cdc ddi twong khic. No phai tra bao gdm céc
khodn phai trd ngwdi bdn va phii trd khée, N¢ phai tri khéng ghi nhén thip hon nghia vy phai thanh todn.
Viéc phin loai cde khoan ng phai tra dwge thire hién theo nguyén téc sau: :

Loai tai sin ¢6 dinh Thoi gian khéu hao <nim>

Quy#n sir dung afit V6 thoi han - Phai mi ngurdni bun gbm céc khc.ﬁn phai tn!t mang tinh1 chit tl_umng mai phit sinh tir giao dich mua hiang
hoa, dich vy, tii sdn va ngudri bin 12 don vi dge Jdp véi ngudi mua.

Nha 35-47
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- Phai trd khde gdm ciic khodn phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
bén, cung cép hing héa djch vy.
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Cha niim téi chinh két thic ngiy 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Pia chi: Téng 5, Thap CEQ, HH2-1, B thi m&i M& Tri Ha,
qufin Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha N

Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Céic thuyét mink néwy i mt bé phdn hop thinh va cdn dege doe déng théi véi Bdo edo tai chink hgp nhdt kém theo)

Céc khoan phéi trd duge theo dai chi tiét theo timg dbi twgmg va k¥ han phai tra,
14. Nguyén tiie ghi nhin vay

Céc khodn vay duge ghi nhiin trén co sér cac phiéu thu, chimg tir ngin hang, cic khé wée va cic hop déng
vay.

Céc khodn vay duge theo dai theo timg d6i twong, ky han.
15. Nguyén téic ghi nhin va vin hod céc khodn chi phi @i vay
Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khéc pht sinh lién quan trye tiép dén cac khoan vay.

Chi phi-di vay duge ghi nhin vao chi phi sinxuat, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir khi dirge vin
hod theo quy dinh cita Chudn myc ké toén “Chi phi di vay™. Theo d6, chi phi di vay lién quan tryc tiép dén
viée mua, déu tir xdy dyng hofic sin xuft nhimg tai san cn mt thoi gian twong doi dai d¢ hodn thanh duva
vdo sir dyng hodic kinh doanh duge cong vio nguyén gid tai sin cho dén khi tdi sin d6 duge dua vio sir
dung hofic kinh doanh. Céc khodn thu nhip phét sinh @ir viée diu fir tam thoi cde khodn vay duge ghi giam
nguyén gid tii san co lién quan, Déi v6i khoan vay riéng phye vu vige xdy dyng tai sin co dinh, bit déng
san diu tu, ldi vay duge vén héa ké ca khi thoi gian xdy dyng du6i 12 thing.

16. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tri

Chi phi phai tri ciia Céng ty bao gdm chi phi 14i vay phai tra, chi phi m&i gi&i phai trd, trich trirde chi phi dy
4n, chi phf phai trd v& lgi nhudin phai trd theo cc hgp ddng thug bigt thyr, lgi nhugn cam két phai tra nha dau
tir va cde khoan chi phi phai tra khéc, 14 cac chi phi thyre tg da phét sinh trong ky béo cdo nhung chua chi trd
do chura ¢6 héa don hofic chua dii hd so, tai ligu ké todn, duge ghi nhin vao chi phi san xuit, kinh doanh cia
k¥ bdo céo va cac khodn phai tra chwa phét sinh do chua ghi nhén hang héa, djch vy nhung duge tinh trudc
vio chi phi sin xudt, kinh doanh k¥ niy dé dam bo khi phét sinh thyrc té khong gy dot bien cho chi phi sin
xuit, kinh doanh.

- Chi phi 1di vay duge trich trude edin el vio cic Hop déng vay vi céc khé wde vay timg lin,

- Chi phi phai trd vé lgri nhugn phai-i tra theo cdc hgp dong cho thué biét thy 1A khoan chi phi phai tri duge
trich dra trén hop dong thué lgi dé kinh doanh khai théc biét thy nghi duwéng theo hai hinh thire sau:

+ Lgi nhu@n phai trd cho chi s& hiru bigt thy véi 14i suft 6 djnh 9%/niim trén gid trj cla céin biét thyr;

+ Lgi nhuén phéi trd cho chi s& hitu biét thy theo ty 1§ 85%/15% trén lgi nhujin thuc té cua hoat dong
kinh doanh biét thy. Trong d6 chi sé hitu biét thy s& duwge hudng 85%, bén thué hoat djng hudng
15%.

- Lgi nhufin cam két phéi trd nha du tw duge ghi nhn dya trén hgp ddng quén Iy cho thué ciin hd, thei
gian thye t& huéng loi nhuén cia timg nha dau tu.

Céng ty chi trich trude chi phi dé tam tinh gid v6n cho cdc cong trinh/hang myc di hoén thanh v duge xdc
dinh 14 dd bén trong néim. Chi phi trich truée vio gid von 1a cdc khodn chi phi di ¢ trong dyr todn diu n,
xay dyng nhung chua c¢o di hd so, tai lidu dé nghiém thu khéi lwong. S6 chi phi trich trude duge tam tinh
dam béo twong tmg véi dinh mirc gid vén tinh theo téng chi phi dir todn ciia cdng trinh/hang mye dirge xéc
dinh da bén.

Viée trich trirde vao chi phi sin xufit, kinh doanh trong ki duge tinh toin mét cdch chiit ché va phai ¢6 hiing
chirng hop 1¥, tin ciy vé cic khodn chi phi phai trich trude trong k¥, d& dam bao sb chi phi phai trd hach
todn vao tai khodn ndy phil hgp vai sb chi phi thye té phat sinh.
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BAO CAO TA1 CHINH HOP NHAT
Cho ndm 1ai chinh két thiic ngiy 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.0
Dja chi: Téng 5, Thép CEO, HH2-1, D5 thi méi ME Tri Ha,
quin Nam Tir Liém, thanh ph Ha Noi

Méu s6 B 09 — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Ce thuyét minh néy L mgt bg phén hop thénh vé cdn dwge doe dong that vai Bedo edo téi chinkh hgp nhdl kém theo)

17. Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chira thye hign gdm doanh thu nhén trude nhy: S8 tién cia khich hang 8 tra trude cho mdt hojic
nhidu ky ké todn vé cho thué tda nha Thép CEOQ, phi sit dyng dién tich dy én Sonasea Villas & Resort v
doanh thu nhin trrée khée. S tién khich hing di tra trrde dirge phén bd va ghi nhin doanh thu timg ky
theo phuong phép dudng thiing va theo thdi gian thué thye té dwge thoa thuin theo timg hop déng thué.

18. Nguyén tfic ghi nhin v6n chi s& hiru
Vén gop ctia chii sér hitu clia Cong ty duge ghi nhfin theo s vin thyc té da gop cia céc ¢d dong.

Lei nhudn sau thué chua phén phéi 14 s6 18i tir hoat déng kinh doanh ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi
thué TNDN ctia nm nay va céc khoan didu chinh do dp dung hdi t& thay ddi chinh sach ké todn va didu
chinh hdi td sai st trong véu etia cde nim trrde,

Loi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép duge phén phéi cho ede cd déng sau khi d trich lap cdc quy theo
Piéu 1& ciia Cong ty cling nhir cdc quy dinh ctia phap ludt va di duge Dai héi dong cd dong phé duyét.

Viéc phin phéi lgi nhudn cho cde ¢d déng dwge ciin nhiic dén cde khodn muc phi tién té nidm trong loi nhudn
sau thué chura phén phéi 6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tirc nhur 1ai do danh gia lai
thi sdn mang di gép von, 14 do dénh gi4 lai cdc khodn muc tién té, cc cong cy tai chinh l4 cde khoan muc
phi tién té khic.

Cd tire duge ghi nhin 13 ng phéi trd khi duge Pai hoi dong cb déng phé duyét,
19. Nguyén tiic vd phuong phép ghi nhiin doanh thu, thu nhip khée

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu ban hing héa (thiét bj gia dung, vt lidu xAy dumg,...), doanh thu hén bit
dong san do Céng ty lam chit dAu tir v doanh thu cung cép dich vy.

Doanh thu hoat dng tai chinh bao gdm doanh thu tir I&i tién giri ngin hang va doanh thu hoat ddng tai
chinh khac.

Doanh thu bdn hing hda

Doanh thu ban hang héa dwgc ghi nhén khi dong thoi thoa min tit ca ndm (5) diéu kién sau:
- Cong ty dd chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gén lién voi quyén s¢ hiru san phim hodic hing hoa
cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con ndm gift quyén quin Iy hang hdéa nhu ngudi s& hiru hing héa holic quyén kiém
sodt hang hoa;

- Doanh thu duge x4c djnh tvong d6i chic chin. Khi hgp déng qui dinh ngudi mua dwoc quyén tra lai
san phim, hing hod, di mua theo nhimg diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhimg
diu kién cy the d6 khong cdn ton tai vA ngudi mua khéng duge quyén trd lai sin phim, hing hod (trir
trirdmg hop khach hang ¢6 quyén tra lai hang h6a dudi hinh thire dbi lai d& 14y hang héa, dich vy
khac);

- Céng ty da thu duge hojie s& thu duge lgi fch kinh té tir giao djch bén hang; vi

- Xée dinh dwge chi phi lién quan dén giao djch bén hing.
Doanh thu cung cdip djch vy
Doanh thu ciia giao dich vé& cung cfp dich vy dwgc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 duge xée dinh mjt
céich dng tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung cfip djch vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Bia chi: Ting 5, Thép CEO, HH2-1, D6 thj méi ME Trl Ha, Cha niim tii chinh két thitc ngdy 31/12/2022
quén Nam Tir Liém, thinh phd Ha Ngi

Miiu sé B 09— DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (iiép theo)
(Cde thuyét mink nay [ mgt bo phdn hop thanhva cdn dirge dpe dong thoi véi Bdo edo tai chink hop nhdt kém theo)

nhn trong ky theo két qua phin cong vige di hoan thanh tai ngdy lip Béo cdo tAi chinh hgp nhét ciia ky d6.
Két qua ciia giao dich cung cfip djch vy dirge xéc dinh khi thda min tit ca bon (4) didu kign sau:

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chéic chin, Khi hep dﬂng qui dinh ngutri mua duge quyén tré lai
dich vu di mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg diéu kign cy thé
dé khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tré lai dich vu da cung cép;

- Cékha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao djch cung cdp dich vy d6;

- Xée dinh dwge phin cong viéc di hoan thanh tai ngay khéa sb lap Béo céo tai chinh hop nhét; va

- Xde dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d hoéin thanh giao dich cung cfp dich vu do.
Doanh thu bdn biit djng sdn
Doanh thu bén bét djng sin ma Cdng ty 12 chit dlu tir duge ghi nhin khi déng thdi thoa mén At ci ndm (5)
diéu kién sau:

- Bit dong sin da hoan thanh todn b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén giao rii ro

vi Igi fch gin lién véi quyén sé hitu bét ddng sin cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giif quyén quén 1y bt dong san nhu ngudi s& hitu bt dong san hojic quyén
kiém soat bit déng sén;

- Doanh thu dwge xédc dinh twong ddi chic chén;
- Cong ty da thu duge hodic sé thu dirgce lgi ich kinh 1€ tir giao dich ban bit ddng san;
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.
Doanh thu tién 14i
Tién I&i dige ghi nhin trén co sé don tich, duge xdc djnh trén sb du céc tai khodn tién giri va 1ai sudt thye té
tirng ky.
20. Nguyén tic va phwong phap ghi nhfin chi phi tai chinh

Chi phi ti chinh duge ghi nhin trong Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét 1 ting chi phi tii chinh
phét sinh trong k¥, khéng bd trir véi doanh thu hoat ding téi chinh, bao gom chi phi 18i vay, 1ai phai tra theo
cam két hop ddng mua ban, chiét khiu thanh todn va 18 chénh léch ty gid,

21. Cée nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)
Cong ty 4p dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cta lut thué hién hanh,
Thué thu nhip deanh nghigp
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tng gié tri cia sb thué phai tri hién tai.

86 thué phéi trd hién tai dwge tinh dya trén thu nhip chju thué trong k. Thu nhip chiu thué khac véi lgi
nhufin thudn duge trinh bay trén Bédo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhip chju thué khéng bao
g6m cée khodn thu nhip hay chi phi tinh thué holic dwge khiiu trir trong céc nim khac (bao gdm ca 18 mang
sang, néu cd) va ngodi ra khéng bao gbm céc chi tidu khong chiu thué holic khéng duoe khiu trix,

Céng ty 4p dung mire thué sudt thué thu nhip doanh nghiép 1a 20% trén lgi nhuéin chju thué. Riéng ddi véi

hoat dgng kinh doanh nha & x& héi, Céng ty dwge hudng mire thué suét thué thu nhdp doanh nghiép vu dai
1a 10%.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Bija chi: Ting 5, Thip CEO, HH2-1, D4 thi méi Mé Tri Ha, Cheo nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Quiin Nam Tir Liém, thanh pho Ha N§i

Miiu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1idp theo)
{Cde thuyét minh nay la mt b phin hop thanh va cdn duge dpc Eo:ng thei voi Bdo edo tai ehinh hop nhdt kém theo)

a)

Thué thu nhap hoan lai duge tinh twén cde khodn chénh 1¢ch gitra gid trj ghi s6 v co so tinh thué thu nhip clia
céc khodn mue tii san hojic cong ng trén bido cdo tii chinh v dige ghi nhiin vio Bio cdo tai chinh hop nhit.

Thué thu nhp hodn lai phi tra phii duge ghi nhin cho tit ¢d cdc khodn chénh léch giita gi tri ghi s;i- Vi co sd
tinh thué thu nhip cha cdc khodn muc tdi sdn hofic cng ng trén bio cio tdi chinh con tai sin thué thu nhip
hodin lai chi dwge ghi nhiin khi chiic chin c6 d loi nhufn tinh thué trong tuong lai dé khau trir céc khoan chénh
léch gifra gid (ri ghi b v co sé tinh thué thu nhip cla cic khoin muyc tai sdn hofic cing ng trén Béo cdo tai
chinh hop nhét.

Thué thu nhip hoin lgi duge xdc dinh theo thué sufit dir tinh s& 4p dung cho nim tii sdn duge thu héi hay ne
phéii trd dwge thanh todn. Thué thu nhdp hofin lai dwge ghi nhin vao Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh va
chi ghi vio vén chi sé hitu khi khoan thué d6 cé lién quan dén céc khodn myc duge ghi thing vdo von chi s&
- P
Tai san thué thu nhap hodin lai va no thué thu nhdp hodn lai phii tri duge bit trir khi Céng ty ¢6 quyen hgp phép {@;[
dé b trir giita tai san thué thu nhép hién hinh véi thué thu nhp hién hanh phai ndp va khi céc tai sin thué thu 35

nhiip hodn Iai vi ner thué thu nhép hoéin lai phai tr lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép duge quan 1y bai <7

cing mt cu quan thué vi Cdng ty 6 dir dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén. "’” '

Viée xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép cia Céng ty can cir vao cic quy dinh hién hinh vé thué. Tuy nhién, ¥ :
nhimg quy dinh nay thay déi theo timg théi ky va viéc xdc dinh sau cling vé thué thu nhip doanh nghiép tay ?i,f
thue vio két qua kifm tra clia cor quan thué c6 thim quyén. »

Thué khéc

Céc loai thué, phi khic Céng ty thyc hién ké khai vi njp cho co quan thué theo dling quy dijnh hién hanh clia
Nha nude.

Théng tin bd sung cho cde khoin myc trinh bay trong Bing cin ddi ké todn hop nhit |

Tikn vi cdc khodn twong dwong fidn 31/12/2022 01/01/2022 .
VND VND .

Tién 82.486.952.916  201.551.369.169

Tién mit 14.276.735.001 19.988.566.218

Tién giri ngin hing 68.210.217.915  181.562.802.951

Cic khoin twong duong tién (*) 325.415.326.275  117.500.000.000

Cing 407.902.279.191  319.051.369.169

(*) Cdc khodn twong diomg tién la cac khodn tién i tai Ngdn hang o kp han dwdi 3 thing.

Céc khoin diu twr tai chinh

Piu tw ndm giir dén ngdy ddo han Pon vi tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
Gid ghe Gid trj ghi s Gid gbc Gid tri ghi sb
Ngiin han
Tién giri cd ki han 382.865.299.847  382.R65.299.847 580.197.936.833  580.197.936.833

Negidn hang TMCP P tie 376.500.000.000  376.500.000.000 S70.000.000.000  579.000.000.000
v Phdt trién Viét Nam -
CN Thanh Xudn (1)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Tng 5, Thip CEO, HH2-1, P4 thi mdi ME Tri Ha,
Quiin Mam Tir Liém, thanh phé Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chink két thiic ngay 31/12/2022

Miiu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cée thiyét minh nay ld mgt b phan hop thanh va cén dwge dpc déng théi véi Bdo edo 1ai chinh hop nhit kém theo)

Ngdn hang TMCP Céng 1.197.936.833 1.197.936.833 1.197.936.833 1.197.936.833
thwong Viét Nam - CN
Thanh An (2)

Ngidn hang Thwomg mgi
INHH MTV Dau khi

Todn Cdu - CN Ha Ngi (3)
Cing 382.865.299.847 _ 382.865.299.847 _ 580.197.936.833 _ 580.197.936.833

(1) Khodn tién giri cé ky han tai Ngin hing TMCP Bdu tir vi Phat trién Viét Nam - CN Thanh Xuén 14 céc
khodn tién giri ¢o kv han trén 3 théng dén 12 thang. Trong d6 c6 cdc hgp dong tién giri duge ding dé the chip,
chi tiét nhir sau:

- Hop d‘ﬁng tién giki cé ky han sé 663/2022/2356339/HDTG.TX ngay 09/12/2022 tai Ngdn hang TM C‘F Diu tie guzea{
vd Phdt trién Vigt Nam - Chi nimnh Tf-'!un.ﬁ Xudn, kp !ian 06 thang voi gia ri 2.5 1y déng, trd 1di cudi ky. Hop ~

dﬁng o ddng guay ving cho dén khi tat todn. Hop dmrg ndy dwge dung bés sung Quy bdo tri di dn Nha & xa ONG T
héit Bamboo Gavden. INHIEN H

- Hep déng tién giti c6 ky han .m 75/2021/HDTG. TX-CEOQT ngdy 05/02/2021, sé tién giei 50 ty ding, ky han ”::I:i
12 .r.ﬁcing va Phy lyc gia han 56 75/2021/PLHPTG ngdy ﬂ-ifﬂ?x‘?ﬂﬂ gia han hgp dong dén ngdy 05/02/2023,

hop déng tién giri c6 k) hgn nédy duge sir dung dé ciam e6 dam bdo cho Hop cfmfg cdm cd s6: 4y 10
01/2021/2356403/HPBD ngdy 25/3/2021 dwpe ky voi Ngdn hang TMCP Péu tw vé Phdt trién Viét Nam - CN e
Thanh Xuan.

5.167.363.014 5.167.363.014 - -

- Hop déng tién giri c6 ky han 56 182/2021/HDTG.TX-CEOQT ngay 07/04/2021, s6 tién geii 20 ty dong, ky han

12 thang va Phy luc hop déng s 182/2021/PLHPTG ngdy 06/4/2022 gia han hop dong dén ngay 07/4/2023, -
hop déng tién gii c6 ky han ndy dwpe sic dung dé cam ¢6 dim bdo cho Hop déng eam cé s6
02/2021/2356403/HDRD ngay 16/4/2021 dupe kb véi Nedn hang TMCP Bdu ti va Phdt trién Viét Nam - CN ;
Thanh Xudn. F
- Hop déng tién gii cé kp han sé 130/2022/HDTG.TX-CEOQT ngay 25/03/2022, sé tién giwi 7 ty dong, kp han !
12 thang, hop déng tién g ¢6 kp han nay duwge sir dung dé cam cé dam bio cho Hop dong thau chi ngdy
31/03/2022 dwoe kp véi Ngdn hdng TMCP Diu tie va Phdt trién Viét Nam - CN Thanh Xudn. )

- Hop déng tién gii s6 525/2020/HPTG. TX-CEQVD ngady 21/9/2020 véi gia tri 1 1y déng, théi han 12 thang,
hop déng tién givi ¢6 kp han niy dwge sic dung dé edm d ddm bdo cho hgp déng thdu chi theo Hop déng cdm
£ tai sdn s6 01/2022/9988799/HPRP ngay 17/6/2022 véi Ngdn hang TMCP Diu tir va Phdt trién Viét Nam -
CN Thanh Xudn.

- Hop ddng tién giri 196/2022/HDTG.TX-CEOVD ngay 4/5/2022 voi gid tri 100 ty dong, thoi han 12 thang,
hop déng tién gii ¢ kp han nay dwgc sir dung dé cam cé diam bao cho hgp déng thiu chi theo Hop dong cam
¢6 tai san 6 01/2022/9988799/HPBD ngdy 17/6/2022 véi Ngdn hang TMCP Dau t va Phat trién Viégt Nam -
CN Thanh Xudn.

- Hop déng tién giri kj qup cd ky han sé 107/2016/HPTG.TX. Khodn tién giri ky quy cd kp han nay bj phong
{6a tir ngay 25/4/2016 dén khi tdi khodn tién giri kb quit dege tdt todn dé co quan Nha nuie cb tham quyén xem
xét cdp gidy phép cho Cong ty va dam bdo hoat déng kinh doanh liz hanh Qude 1é.

(2) Céc hop dbng tién giri ¢6 ki han 12 théng tai Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh
An,

(3) Hop ddng tidn giri ed ky han sé 0001/2022/Happy Family/HDTG ngay 06/01/2022 ky giita Cong ty TNHH
MTV Du lich va Dich vy Happy Family véi Ngén hang Thuong mai TNHIT MTV Déu khi Toan Ciu - CN Ha
Nai, ky han 6 thang, hop dong tr déng quay vong.
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BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31/12/2022

Dia chi: Thng 5, Thép CEO, HH2-1, B3 thj mé&i M& Tri Hy,
Quin Nam Tir Liém, thinh ph& Ha N§i

Miu sd B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Céc thiyét mink nay lé mot by phdn hop thnh va edn duge dpe ddng thei voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

b) Céic khodn diiu tw thi chinh dai han

Bdu tuw vdo don vi khde
Bon vj tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
Gis gbe Dy phong Gid goe Dy phing
Cong ty CP Ddu tu phat . - 1.600.000.000 -
trién Phong Phii Ling C&
(i)

(i) Hop déng chuyén nhm;rng cb phiin s6 1210/2022/HBCNCP/PPD-CEOBN ngdy 12/10/2022 vi Bién bin
thanh 1y hgp dong chuyén nhwgng cd phin sb 1910/2022/BBTLHD gitta Cong ty CP Péu tr va Phat trién
Phuomg Phurée (tén cii 12 Céng ty CP Déu tr phét tridn Phong Phi) va Nghj quyét sd DH?DE?.."'NQ—H PQT ngay
30/9/2022 vé viéc chuyén nhugng cé phin cia Cong ty CP Pht tridn nha va d6 thj Phi Quéc tai Cong ty CP
Péu tur Phét trién Thugn Phti Ling Cd (tén cii: Cong ty CP Piu tu Phit trién Phong Phi Ling C0).

3.  Phii thu eiia khich hing
Bon v tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022

Gid trj Dy phéng Gia trj Dy phong

Ngcfu hgn

Cong ty CP Xéy dyng va
Thwong mai Van Phit

24.451.494.272 (6.239.459.779) 28.451.494.272 (4.943.675.868)

Céng ty TNHH Bdu tur vd 19.800.000.000 < - -
Phit trién Pham Gia

Céng ty TNHH Thuong 19.800.000.000 - . -
mai vda Kinh doanh

Nguyén Gia

Céng ty CP Phét trién Phi 27.000.000.000 - - <
Gia Viét Nam

Céng ty CP Trubng An 33.000.000.000 - - -
Phit Quée

Céng ty CP Plu tr Sic 93.000.000.000 - 280.000.000.000 .
mau Nhiét ddi

Céng ty CP Khéch san An 19.228.860.000  (14.240.940.000) 10,228.860.000  (14.240.940.000)
Thinh Phat

Céc dbi trgng khic 537523376219  (23473.054.339)  348.683.446.818  (24.831.014.155)
Céng 773.803.730.491  (43.953.454.118)  676.363.801.090 (44.015.630.023)
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ném tai chinh két thitc ngdy 31/12/2022

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim téi ehinh kit thiie ngdy 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O0
Bija chi: Ting 5, Thip CEO, HH2-1, B5 thi méi ME Tri Hy,
Qudn Nam Tir Liém, thinh pho Ha Noi

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Thing 5, Thip CEO, HH2-1, D6 thi m&i M& Tri Ha,
Quin Nam Tir Liém, thinh phd Ha Noi

Miu sé B 09 - DN/HN Miu sb B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiédp theo) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Cdc thuyét minh niy la mit b phin hgp thanh va edn dige dge dong thai véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo)

4. Tri tewée cho ngudi bin Cédc khodn phéi thu khdc 8.680.020.541 (401.016.268) 6.481.477.249 (401.016.268)
Bon vj tinh: VND
P— 01/01/2022 b)  Dai han 11.742.015.001 - 10.022.073.402  (1.347.362.135)
Gia ] Trphiag Gia tr} Dy phong Ky quy, k¥ cuge dii han 10,049.931.001 - 6.982.627.267 -
Ngin han Phai thu khic 1.692.084.000 - 3.039.446.135  (1.347.362.135)
Céng ty CP Bé tong dic 7.011.575.850 . 7.011.575.850 . Ban dén bit GPMB Quéc 1.692.084.000 . 1.692.084.000 -
sin Thing Long Qai _ i
Cong ty CP Tip dodn Xay 13.8858.806.921 - . - Cde khodn phdi thu dai - - 1.347.362.135 (1.347.362.1353)
dyrng Hoa Binh han khde
Trung tdm Phét trién quf  121.670.000.000 - 121.670.000.000 - 4 Céng 347,190.678.987  (5.501.016.268) 67.274.992.483  (6.848.378.403)
; 4 —_— ‘ ——
dit R 3 (1) LA khodn dgt coe cho Cong ty VAt ligu xdy dyng va X4y lip thuong mai BMC nhim dam bio s& nhan
Cong 189.108,794.047 (526.921.320) 163.767.868.800 (340.000.000) B thuvong mai BMC ndm gitt theo Bién ban ghi nhé giita hai bén sb 680/2009/BMC-CEO ngay 10/11/2009, Sé
— \E lrgng cb phén trén s& duge chuyén nhweng sau khi Céng ty Vit liéu xdy dung va X4y lap thvong mgi BMC
€ Phii tha khi 5 chuyén chit diu tr dyr dn khu dé thj méi BMC Thiing Long cho Céng ty CP Bju tv BMC-CEO.
. ai thu c x
Don vj tinh: VND 7 (2) La khodn ky quf cho S& K& hogoh va Du tu thanh phé Ha Ngi dé dam bdo thye hién dir 4n Trudmg tidu
31/12/2022 01/01/2022 hoe, mém non tu thye CEO.
Gi trj Dy phing Gid trj Dy phong (3) Li khoin ky qu cho S& K& hoach va Piu tu tinh Kién Giang dé ddm bho thye hién dy 4n Sonasea Kién
a)  Ngin han 335.448.663.986  (5.501.016.268) 57.252,919.081  (5.501.016.268) Giang City.
Tam irng 3.634.398.403 = 6.233.319.939 - & (4) LA khoan ky quj theo Hop dbng tién giri ky quy s 01/HPKQ-BIDV-PHUQUOCHUDISC véi Ngin hang
Céng ty VAt lidu xdy dymg 5.100,000.000  (5.100.000.000) 5.100.000.000  (5.100.000.000) an 14 kg
va Xiy lap thuong mai : (5) Khoan thanh todn theo thda thuin dén bi theo thong bdo vé thu hdi ddt cia UBND huyén Pha Quéc dé thye
BMC (1) : hién dy &n Khu biét thy cao cip Sonasea Residences thude khu phire hop Bai Truimg tai % Dwong To, thanh
S& Ké hoach va Béu tr 2.720.000,000 . 2.720.000.000 S phé Phit Quéc, tinh Kién Giang,
thanh phé Ha Ngi (2) ’
S& Ké hogeh va Péu tur 14.715.000.000 - 14.715.000.000 - 6. Hang thn kho
tinh Kién Giang (3) Bon i tinh: VND
Ky quy t;.li Ngén hang 19.869.336.000 - 19.831.495.000 - 31/12/2022 01/01/2022
TMCP Pdu tu v Phdt . 1
wrién Viet Nam (4) Gis gbc Dy phong Gid ghe Dy phong
Céc khodn ky quj, ky 245.756.892 - 205.175.652 - Nguyén ligu, vit ligu 90.588.755.619 - 58.392.512.359 .
age khéc Céng cy, dyng cu 553.847.572 - 1.375.170.790 -
X Chi phi sin xuét kinh 1.372.280.498.494 - 542.776.893.912 -
Phii thu khic 289.163.672.691 (401,016.268) 8.447.928.490 (401.016.268) doanh dé dang (*)
Léi phai thu 335.303.820 2 335.143.353 - Hang hba 4.239.938.677 - 4.163.039.813 -
Cée khoan phai thu khéc 288.828.368.871 (401.016.268) 7.912,785.137 (401.016.268)
Tién thda thudn dén bl 278.616.788.343 - : ‘ Cong LAGY. 665 (N0 e UG T0T. 616,574 °

dir dn Khu bigt thi cao
edp Sonasea Residences
)

Thué TNCN phai thu
CECNYV

1.531.550.087
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1.431.307.888 -

(Céic thuyét minh niy ld mpt b phdn hop thanh vé cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

(¥) Chi phi san xuft kinh doanh dé dang bao gbm chi phi dé dang ciia Dy 4n Sonasea Vin Bén Harbor City; Dy
én Qudc Oai; Dy 4n River Silk City - Ha Nam; Dy 4n Khu biét thy cao cip Sonasea Residence Phi qubc vi
mot sb diyr 4n khic,
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Bja chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, P4 thj mé&i ME Tri Ha,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chink kit thic ngéy 31/12/2022

Quiin Nam Tir Liém, thinh phé Ha Ngi

Miiu si B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Ciie thuyét minh niy 1 mgt bg phdn hgp thanh vé edn dwge dpe ddng thei vii Bdo cdo tai ehinh hgp nhdt kém theo)

9.

10.

11.

Tiing, gifim bfit djng sin diu tw
Bon vj tinh: VND

Khodin myc 01/01/2022 Téng trong nim  Gifim {rong nfim 31/12/2022

Bt dpng sin diu tir cho thué

Nguyén gid §26.681.837.983 - 93.607.369.293  733.074.468.690

- Quyén sir dyng dft 111.867.852.785 - 24.760.367.200  87.107.485.585

- Nha cira vt kién tric 714,813.985.198 - 68.847.002.093 645.966.983.105

Gid trj hao mon luy ké 91.724.844.980 18.967.620.223 B.537.700.813  102,154.764.390

& Qu}'én str dung dét 7.433.182.544 11.450.422.204 6.407.946.384 12.475.658.364

- ha clra vit kién triic 84.291.662.436 7.517.198.019 2.129.754.429 L%.'? A8 9.106.026.— >

~E o

Gi# trj cdn lgi 734.956.993.003 1630, q{a/ﬁh =
- Quyén sir dyng dit 104.434.670.241 1 Tdu6R L8R E:’WH
- Nha cira viit kién tric 630.522.322.762 1956.2¢ I&E‘E i
- Cong ty di thé chip bit dong sin diu tr 1a Toa thdp CEO véi gid tri con lai tai ngﬁ}fﬂﬂr’ ‘:'Eﬁ \i".'F.T

128.382.640.178 VD dé dim béo cho khodn tién vay Ngin hing TMCP Bdu tu vA Phat trién Vi -
Thanh Xuén va bit ddng san ddu tr dy 4n Sonasea Condotel & Villa Phii Qubc véi gid tri con lai tai ng&}‘x‘f-_
31/12/2022 1 416.457.192,780 VND dé dam bao cho khodn tién vay ctia Ngin hang TMCP Cong thuong Viét
MNam.

Gid tr] hop Iy cita bt djng sin dlu tw

Theo quy dinh tai Chuin myec ké todn Viét Nam sb 05 - Bt dong san ddu tu, gid trj hop 1y cia bét ding san dau
tir tai ngdy 31/12/2022 ciin duge trinh by, Tuy nhién, Céng ty hién chua xée dinh dwoe gid tr hep 1y ndy nén
gia trj hgp ly cia bat ding san diu tu tai ngy 31/12/2022 chwa dugc trinh bay trén Thuyét minh béo cdo tai
chinh hop nhét. Bé xdc dinh dirge gid tr hop Iy ndy, Céng ty s& phai thué mt cong ty tu viin ddc 1gp ddnh gid
gid tri hop Iy ciia bit dong san dAu tr. Hién tai, Céng ty chua tim dugc cbng ty tr vén phi hop dé thyc hign )
cing vide nay.

-

Chi phi xfiy dyng co' bin di dang
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Xy dgng co bin dé dang
Dy &n Khu t& hop du lich nghi dudng Sonasea Vén Dén Harbor City
Dy dn Khu du lich Green Hotel & Resort

1.135.086.163.129 2.048.916.199.077
54.589.821.459  51.057.520.049

Ciéc dir 4n khéc 20.798.075.041 21.617.325.147

Cing 1.210.474.059.629 2.121.591.044.273
Chi phi tri truwdc

31/12/2022 01/01/2022

YND VND

Ngin han 42.357.331.116 4.925.117.702

Céing cy, dung ou da xuft ding chd phin bd 3.941.805.021 4.320.716.463

Chi phi bao hidm chr phéin bb 232.756.118 70.155.551

Chi phf mdi gidi bét dong san 28.711.902.394 -

Chi phi chds phén b khdc 9.470.867.583 534.245.688
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Bja chi: Tang 5, Thap CEOQ, HH2-1, Dé thj m&i M& Tri Ha,

Quin Mam Tir Liém, thianh phé Ha Mg

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thite ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

Miiu si B 09 - DN/HN

(Ciie thuyét mink nay li mit bi phin hop thanh va can dwge doe déng thoi vii Béo cdo 1ai ehink hop nhit kém then)

b)  Ddi han

Cong cu, dyng cy di Xuit diing chd phén b
Chi phi trd trude thué vin phong

Quyén sir dung thwong hidu thir ¢dp Best Western International
Chi phi méi gi¢i bt dong sin chér phin bo

Chi phi khéc chér phin b
Cing

12. Phii tra ngwivi bin

Ng&rn han

Cong ty CP K¥ nghé lanh
(SEAREFICO)

Cong ty CP Tap dodn xdy
dyng Hdéa Binh

Céng ty TNHH MTV
Thinh An Viét Mam

Cong ty TNHH MTV Biu
tir Bao Viét

Cong ty TNHH Xiy dymg
Mai Quang

Cac dbi twgng khic

Cing

13. Ngwiri mua tri tién trirde

Ngén hgn

31/12/2022

57.259.046.070 62.351.632.792
6.090.683.436 15.504.526.788
29.317.738.322 30.160.299.422
- 86.882.923

3.374427.792 -
18.476.196.470 16.599.923.659
99.616.377.186 67.276.750.494

Bon vi tinh: VIND

01/01/2022

e

Gid goc

S0 6 khd ning

tri ng

Gia goe

So ¢6 khd niing -

trd ng TY

5.930.668.805

29.006.080.688

99.002.110.860

15.000.000.000

7.432.917.871

185.045.698.276

5.930.668.805

29.006.080.688

99.002.110.860

15.000.000.000

7.432.917.871

185.045.698.276

24.622 838.965

42.996.583 460

15.000.000.000

16.472.569.614

159.191.094.300

iU
24.622 838,965 LU
NA
42.996.583.460 _--;:-E

=

15.000.000.000
16.472.569.614

1539.191.094.300

341.417.476.500

341.417.476.500

258.283.086.339

158.283.086.339

Céng ty CP Péu tr Hai Phong Phi Qudc

Nguyén Thj Phuong Thio
Nguyén Thi T§

Préao Minh Quang

Ngd Xuin Anh

Céng ty TNHH CKB Investment

Céc dbi twgng khice
Cing
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311122022
VND

01/01/2022
VND

15.875.983.049
10.846.671.512
11.717.786.2890

391.548.339.168

3.453.870.839

13.934.024.167
13.629.346.470
20.436.688.323
275.970.211.256

420.988.780.619

327.424.141.055




Téng ehng
279.495.453.955
172.051.685
(13.683.536.032)
265.983.969.608
188.251.854.541
17.688.850.644
(13.683.536.032)
192.257.169.153
91.243.599.414
73.726.800.455

Miu sé B 09 - DN/HN
Don vi tinh: VND

172.051.685
2.256.673.882
146.622.197

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
319.297.704

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.084.622.197
465.919.901

1.938.000.000
1.790.753.981

khic

Cong ty C6 phin Piutwr  Cic cong ty con

45.859.856.714
45.859.856.714
18.342.836.160

4.585.709.040
22.928.545.200
27.517.020.554
22.931.311.514

va Phit trién Nha Trang

127.838.439.012
66.049.860.152
12.783.843.900
78.833.704.052
61.788.578.860
49.004.734.960

127.838.439.012

nha va D6 thi Phi Quéc

13.683.536.032
(13.683.536.032)

13.683.536.032
{13.683.536.032)

BMC - CEO

90.029.000.000
90.029.000.000
90.029.000.000

Cong ty CPDiutwrvd Congty CPPiutwr  Céng ty CP Phit trién
90.029.000.000

Phit trién Phii Quéc

O PHAN TAP POAN C.E.O

Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, D4 thi méi ME Tri Ha, Quin Nam Tir Liém, thinh phé Ha Ngi

S6 dw ngay 31/12/2022
S6 du ngay 01/01/2022
Phén bé trong n&m

S6 dr ngay 31/12/2022

Giam trong nim

Khodn mye

Nguyén gid

86 du ngay 01/01/2022
Téng trong nim

Giam trong nim

Gid tri phin bo luf ké
Gid tri con Igi

Tai ngay 01/01/2022
Tai ngay 31/12/2022

CONGTYC

(Cée thuyét minh néy la mét b5 phin hop think vé edn dwoe doc déng thai véi Béo cdo téi chinh hop nhit kém thea)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

14. Lgi thé thwong mai

CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.0 BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Pia chi: Téng 5, Thip CEQ, HH2-1, B4 thj mé&i ME Tri Ha, Cho niim téi ehinh két thic ngay 31/12/2022
Quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Miiu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) '
(Cde thuyét mink ndy Ié mgt bé phdn hop thanh va edn dige dpe ding théi vai Bdo edo tai ehinh hop nhdt kém theo)

15. Thué v cdc khodn phii njp Nh nwrde

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
a)  Phdi ngp
Thué GTGT diu ra 25.871.251.893  14.715.366.467
Thué thu nhip doanh nghiép 125.048.156.345  22.059.110.332
Thué thu nhip ci nhin 7.802.501.960 9,208.994.426
Thué nha thiu 188.650.629 8.268.268
Thué khac 155.045.778.843 7.770.297.413
Cing 313.956.339.670  53.762.036.906
b)  Phdl thu _
Thué thu nhip doanh nghiép 3.243.861.169 5.029.713.849 |
Thué thu nhip c4 nhén 272.080.716 133.648.944 &
Thué nha dét, tién thud dit 20.154.870.723 - 3\
Thué khéc 10.000 5710372 5
Cing 23.671.715.329 5,169.073.165
16. Chi phi phai tré 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
a) Nedn hgn 194.909.460.088  407.746.287.862
Trich trwde chi phi 12i vay phai tri 32.752.568.997  36.555.434.112
Trich trirde gid von kinh doanh bit dong sin 150.874.147.880  199.653.740.082
Trich triede chi phi phai tré tidn sir dung dit dy 4n Quéc Oai - 153.410.697.000
Trich trwde chi phi phai tra khach san Novotel 7.417.030.954 4.172.027.025
Ly nhudn phai trd theo cdc hop dong thué bigt thy - 11.064.644.857
Trich trude chi phi phai tra khic 3.865.712.257 2.889.744.786
b)  Daihgn 190.774.481.144  121.674.991.135
Chi phi thué dét tai dy 4n Sonasea Villas and Resort (*) 75.723.565.512  75.723.565.512
Trich trwde chi phi ha thng k¥ thufit vi xy dyng thiét bj 590.261.993 8.966.526.462
Trich trude chi phi h5 trg 14 suft (**) 107.546.094.302  12.145,095.287
Trich trude chi phi 12i vay 6.914.559.337  24.839.803.874
Cing __385.683.941.232 _ 529.421.278.997

(*) Chi phi thué dét Dyt én Sonasea resort dirge trich dyra trén Hop ddng thu@ dét sé 01/HDTD ngdy 30/01/2015
vi 05/HDTD ngiy 07/7/2015 gitta Ban quén Iy diu tu phét trién dio Pha Quéc va Cong ty CP Ddu tu v Phat
trién Phi Quéc c6 thavi han thué dét 50 nim (k& tir ngdy 25/12/2012 dién 25/12/2062), duge mién tién thué dit
trong 15 nim ddu tién. Chi phi thué a4t duge u6e tinh dya trén s6 m2 sir dung cho ha tang k¥ thuat nhin véi
dom gié thué dét quy dinh tai Hop déng vi 6 didu chinh trugt gid 10%/5 nim cho 35 niim thu@ ¢t cdn lai phai
trd chi phi thué dét.

(#*) La khoén trich trurée chi phi hé tro 181 suéit vay ngén hing cho Khich hang theo céc hop déng hd trg 1i sudt
mua bi¢t thy tai 16 dit SRO2B va SRO3 tai dyr éin Khu 13 hop nghi duding Sonasea Vén Ddn Habor City dirge ky
béi Céng ty véi khich hing va Ngin hang TMCP Bdu tir vA Phit trién Viét Nam - Chi nhédnh Thanh Xuan, Thi
gian hd tro 18i suft khéng qué 24 théng ké ti ngdy ky hop ddng mua ban dén ngay 30/07/2024 déi véi cde
khdch hang mua biét th tir ngdy 23/10/2022 dén hét ngdy 31/12/2023.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.0
Dja chi: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, P& thj mé&i M& Tri H,
Quin Nam Tir Liém, thinh ph& Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném t&i chinh kit thie ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (iiédp theo)

Mfiu s6 B 09 - DN/HN

(Cée thiyét mink ndy lé mgt bg phdn hop thinh vé cdn dige doe ddng thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

18.

a)

b)

19.

o)

b)

Doanh thu chwa thye hign

Ngén han

Doanh thu chua thye hién hogt djng cho thué Thip CEQ

Doanh thu chua thye hign hoat ding cho thué Chung cu Bamboo
Garden

Doanh thu nhfn truée vé cho thué mat bing quang céo
Dai han

Doanh thu chura thyre hién hoat ding cho thué Thip CEQ
Doanh thu tién hoe phi nhén truée

Doanh thu nhin trude phi dich vy céin hi

Doanh thu nhiin trude phi s dyung ti€én ich Dy &n Sonasea Villas and
Resort

Cing

Phii trd khic

Ngiin han

Kinh phi cng dedn, BHXH, BHYT, BHTN phdi tra
Nhin ky quf, ki cirge ngfin han

Cb tirc phai tra

Phai trd, phii ndp khdc

Céng ty TNHH Dijch vu bdt dong sin Pdo Vang

Khodn cam két phdi trd cho khdch hang theo hop dong qudn Iy cho
thué edn h (1)

Tién qup di phong va siea chita khu vee chung d@a thu ctia khdch
héang mua cdn hi (2% gid bdn cdn hi nght duimg)

Tién dén bit gidi phong mdit bing do Cong ty CP Ddu tie va Phét
trién Phong Phii nip hi

Cdng ty CP Senreal (2)

Cde khodn phdi trd, phdi ngp khdc
Dal han

Nhin ky quy, k¥ curge dai han

Céc khodn phai trd, phai ndp khac
Phi bao tri Dy dn Chi Déng

Phi bdo tri die dn nhi & xd hii
Phai tra Céng ty CP Senreal (2)
Cdie d6i tugng khde

Cing
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48.187.093.277

31/1212022 01/01/2022
VND VND
3.551.318.403 2.881.665.156
3.488.352.098 2.777.675.409
62.966.305 94.989.747
- 9.000.000
208.891.859.207  214.150.622.016
75.306.206.774 77.623.320.802
205.200.000 -
67.221.881.687 58.523.207.322
66.158.570.746 78.004.093.392 W
212.443.177.610  217.032.287.172
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
305.489.040.098  221.409.213.838
6.738.285.520 7.101.582.981
148.611.714.063 16.073.683.657
30.000.000.000 63.971.534.016
120.139.040.515 134.262.113.184
2.095.718.769 4.095.718.769

45.391.250.673

19.449.107.309 19.402.009.315
A 13.069.738.326
16.711.585.512 16.711.585.512
33.695.533.648 35.591.804.587
37.449.554.549 40.259.562.487
29.874.855.764 29.998.150.495
7.574.698.785 10.261.411.992

= 1.321.506.153
2.574.698.785 3.281.122.596
5.000.000.000 5.000.000.000

- 658.783.243
342.938.594.647  261.668.776.325
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN C.E.O
Bia chi: Téng 5, Thip CEQ, HH2-1, P8 thi méi ME& Tri Ha,

Quiin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thite ngdy 31/12/2022

M#u s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Cdc thuyét mink niy 1a mgt bg phdn hgp thanh va edn dige dpc déng thei véi Béo cdo tai chinh hgp nhét kim theo)

(1) La chi phi thué ciin hd nghi dudng phai tra khich hang theo céc hgp déng quén 1y cho thué ciin hd nghi
dubmg gitra Cng ty TNHH MTYV Ph Kién Phi Quéc véi cdc bén cho thué theo churong trinh quén 1y cho thug
14 10 niim, Trong d6, Céng ty TNHH MTV Phi Kién Phii Qudc s& phai trd mdt khodn thu nhip cam két 12 10%
gid bin ciin h nghi dudng/nim ma bén cho thué da thyc té thanh todn cho Céng ty TNHH MTV Pha Kién Phi
Qubc tai mdi théi diém theo dinh ky 6 théng/lAn,

(2) Phai tré theo Hop ddng hop tée diu tur phén chia doanh thu s8 686/2017/HDHTDT-CEODN-DTTPQ ngay

15/7/2017 v& Phy luc hop déng ngay 01/12/2017.

20, Vin chii st hitu

a)  Bidng di chiéu bién dpng cita vin chil s& hivu

Bon vj tinh: VND

Chi tidu Vén gap ciia Lyi nhufin Li ich cb dong Cing
chii s& hirun sau thué chua khéong kiém soft
phén phéi : VI
S0 du tpi ngay 01/01/2021  2.573.399.850.000  172.752.470.445 545.840.839.624 3.291.993.160.069 J:?;
Lii trong nim - 93.150.401.484 - 93.150.401.484/
Lgi ich ¢ déng khéng - - 2.940.000.000 2.940.000.000

kiém sodt tgi ngiy mua

L& trong n&m

Chia cb tirc

Trich quif diu tir phét trién
Trich quj khen thwdng,
phic loi

Gidm khéc

1

S6 dur tal ngay 31/12/2021  2.573.399.850.000

Léi trong ndm

Chia ¢d tirc

Tang khéc

Trich qu§f diu tur phét trién
Trich quy khen thudmg,
phic lgi

Gidm khéc

S dwr tgi ngay 31/12/2022  2.573.399.850.000

b)  Chitiét gbp vén cita chii sé hitu

Von gbp clia cde b dong

Cing
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(30.130.805)
(1.512.676.972)

(1.507.159.540)
262.852.904.612
278.907.151.756

1,507.159.540

(6.075.875.449)
(13.967.568.061)

(582.224.844)
522.641,547.554

(11.010.330.178)
(3.185.000.000)

(868.329.158)

533.717.180.288
31.708.158.746

(109.265.059.678)

(2.169.886.175)
(1.335.107.855)

452.655.285.326

31/12/2022
VND

(11.010.330.178)
(3.185.000.000)
(30.130.805)
(2.381.006.130)

(1.507.159.540)
3.369.969.934.900
310.615.310.502
(109.265.059.678)
1.507.159.540

(6.075.875.449)
(16.137.454.236)

(1.917.332.699)
3.548.696.682.880

01/01/2022
VND

2.573.399.850.000 2.573.399.850.000

2.573.399.850.000 2.573.399.850.000

i ".-
A
;_‘,-"
i
aicH
EUT

B ')

i
T

M



BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Cho ndim ti chinh két thitc ngay 31/12/2022

Dia chi: Téng 5, Thip CEO, HH2-1, D5 thj mdi M& Tri Ha,
Quiin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi

Méu s6 B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
{Cde thupét mink néy & mgt bg phdin hop thénh vi edn dege dpe dong théi véi Béo edo tai chinh hyp nhdt kim theo)

¢)  Cdc khodn giao djch vé vin véi cdc chit 56 hitu va phin phdi cé tive, lpi nhudin

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngéy 31/12/2022

CONG TY €O PHAN TAP DOAN C.E.O
Bia chi: Téng 5, Thip CEO, HH2-1, Dé thj méi M& Tri Ha,
Quéin Nam Tir Liém, thinh phé Ha Nji

Niim 2022 Niim 2021
VND VND
Vin gdp cia chii s& hitu 2.573.399.850.000 2.573.399.850.000
Vén gép ddn nim 2.573.399.850.000 2.573.399.850.000
Von gop cubindm 2.573.399.850.000 2.573.399.850.000
Cd tike, lgi mhufn dd chia - -
d) €3 phidu
31/12/2022 01/01/2022 -:
Cb phiéu Cb phidu
: ING
86 lugng cb phiéu ding k¥ phét hanh 257.339.985 257.339.985 ¢,
S8 luong cd phifu da ban ra cong ching 257.339.985 257.339.985 iyl
- C6 phiéu phé théng 257.339,985 257.339.985 11
$6 luong cd phiéu dang liru hinh 257.339.985 257.339.985 S
- C8 phidu phé théng 257.339.985 257.339.985 -
Ménh gid cb phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cb phidu
el  Cde quy cita doanh nghigp y
Don vj tinh; VND "?
01/01/2022 Phit sinh ting Phit sinh giam 31/12/2022 7
Quy ddu tir phit tridn 164.382.321.475 6.075.875.449 - 170.458.196.924 k
Cing 164.382.321.475 6.075.875.449 - 170.458.196.924 \

VY1, Thong tin b sung cho cic khodn myc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét

1. . Téng doanh thu bin hiing v cung ciip djch vy

Niim 2022 Niim 2021
VND VND
Doanh the
Doanh thu cung céip dich vy 428.902.721,521 240996442324
Doanh thu kinh doanh bét ddng sén 2.120.112.950.637  660.814.091376
Cing 2.549.015.672.158  901.810.533.700
2.  Cie khodn gidm trir doanh thu
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
Gidm gi4 hang ban 17.101.473 -
Cing 17.101.473 -
3. Gid vén hing bén Niim 2022 Niim 2021
VND VND
Gid von cung cép dich vu 517.915.055.053  354.684.191.072
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Miiu s B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdie thuyét minh ndy 1 mgt b phdn hop thanh va edn dige doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdit kém theo)

Gid vbn kinh doanh bt dong san 1.118.823.162.162  430.179.939.533
Cing 1.636.738.217.215  784.864.130.605
4, Doanh thu hoat dijng tii chinh

Niim 2022 Niim 2021

VND VND

L4i tién gtri ngfn hing, tidn cho vay, 13i ky qui 36.409.837.385 31.844.138.952

Lii chénh léch t gid ddnh gid lai cudi ndm 442,334,071 i

Lai chénh l§ch ty gid phét sinh trong nm 221,250,120 123.022.229
Lai tir thodi vdn diu tr vio céng ty con 14.531,735.354  297.198.929.173 ° :-"

Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc 129.822.060 356.573.778

Chng 51.734.978.990  329,522.664.132

5. Chi phi tai chinh

Nim 2022 Niim 2021
VND VND
Chi phi 18 vay 122.245.189.912  147.277.724.912
Lai cam két phai tri theo hgp déng 76.124.933 -
L& chénh 1&ch ty gid danh gid lai cubi ky 28.681.686 2.664.233
Chi phi tai chinh khic 7.018.669.021 444.114.301
Cing 129.368.665.552  147,724.503.536

G. Thu nhip khic

Niim 2022 Niam 2021
VND VND
Thu tir thanh 1y t4i san ¢6 dinh 543.851.682 419,279,833
Thu tir h tro tién dén bu gidi phéng mit bling 1.625.392.558 12.798.557.700
Thu nhip tirtién phat vi pham hop ddng 13.538.646.419 3.497.707.881
Thu nhép tir d6i chifu nghia vu thué ' 4.732.282.954 -
Thu nhép tir xit 1y cong ng 4.829.012.500 -
Thu nhip khic 396.244.252 1.113.226.263
Cing 25.665.430,365 17.828.771.677
7. Chi phi khic Nam 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi chim ndp thué, bio hiém 2.548.431.136 494,817.085
Xir Iy céing ng phai thu 1.347.362.135 614.288.302
Chi phi d6i chifu nghia vy thué 4,823.444.582 -
Chi phi khéc 7.651.525.582 580.705.258
Cing 16.370.763.435 1.689.810.645
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
BYja chi: Ting 5, Thép CEO, HH2-1, B4 thj mé&i ME Tri Ha,
Qufn Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho niim ti chink két thite ngéy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)

Miu s6 B09 - DN/HN

(Céiec thuyét mink néyy 12 mgt b phdn hop thanh va cdn duge dpe déng thai véi Bdo edo tai chink hgp nhdt kém theo)

b)

¢

9,

10.

11.

Chi phi bin hiing vi chi phi quéin 1y doanh nghigp

Ciic khodn chi phi bdn hing phdt sinh trong ndm
Chi phf nhén vién ban hang

Chi phi dyng cy, dd diing

Chi phi khiiu hao TSCD

Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi bing tién khdc

Cic khodan chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong ndm
Chi phi nhéin vién quin Iy

Chi phi vit liéu quin Iy

Chi phi dd diing vin phong

Chi phi khéiu hao TSCB

Thué, phi va 1é phi

Chi phi dy phong

Chi phi djeh vy mua ngodi

Chi phi biing tién khic

Phén bd Igi thé thuong mai

Cic klrodn ghi gidm chi phi quéan Ij doank nghigp
Hoan nhéip dyr phong phai thu

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hianh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué néim hién hanh
Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodn lai

Chi phi thué TNDN ho#in lai phét sinh tir céic khodn chénh léch tam

thiri phai chju thué
Tbng chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hofin lai

Lii co bin trén ¢d phiéu

Loi nhuéin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép

Cic khoan diéu chinh téing hofic giam lgi nhufin ké todn dé xde dinh
lgi nhudn hofic 18 phén bé cho cb déng sé hitu ¢ phiéu phd théng;
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Niim 2022 Niim 2021

VND VND
272.693.690.778  31.169.554.878

4,771.315.510 3.213.328.712
17.817.999 :

29.848.488 11.893.940

144,349.713.431 0.367.880.354

123.518.995.350

101.659.213.168
48.314.944.422

18.576.451.872

171.965.847.464
45.479.169.808

89,844,749 9.045.270
2.411.890.717 2.6635.824.837
14.617.889.945  24.082.034.100
3.446.458.304 7.206.986.851
2.711.4506.623 23.064.916.928
2.809.766.009 3.282.604.036
9.568.111,755  24.013.084.557
17.688.850.644 42.162.181.077
(4.083.984.783)  (7.183.852.737)
(4.083.984.783)  (7.183.852.737)
370.268.919,163  195.951.549,605
Niim 2022 Nim 2021
VND VND
140.235.335.706  32.734.787.360
140.235.335.706 32.734.787.360
Nam 2022 Nim 2021
VND VND
22.801.768.467 4.057.116.452

22.801.768.467

4.057.116.452

Nim 2021

Nim 2022
VND VND
278.907.151.756 83.150.401.484
(8.924.654.931)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.0
Pia chi: Ting 5, Thap CEQ, HH2-1, D& thj mé&i ME Trl Ha,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngéy 31/12/2022

Qugn Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ni

Miu s6 B09 - DN/UN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Céie thuyét minh ndy 1& mgt bg phdn hgp thanh va edn dhege dpe dong thoi véi Bdo cdo t6i chinh hop nhdt kém theo)

Céc khoan diéu chinh giam

(8.924.654.931)

- Trich qui khen thuedmg, phile loi (8.924.654.931)
Leri nhuéin hozic I8 phén bd cho c6 déng sé hitu cd phiéu phd théng 278.907.151.756 84.225.746.553
cé phiéu phér thing dang luu hanh binh quin trong nim 257.339.985 257.339.985
Lai co ban trén ¢d phiu 1.083,81 327,29

(*) Nam 2022, loi nhugin ding d& phén bb cho cb dong sé hitu cb phidu phd théng chura dirge loai trir 58 trich
quf khen thudng, phiic lgi do Céng ty chua c6 ké hoach trich Lip.

(*) Cong ty thyre hién didu chinh hdi td chi tiu Lai co ban trén cd phifu cta nim 2021 do anh hudng ciia viée
trich qu¥ khen thuémng, phéc lgi va qui khen thudng Ban didu hinh theo Té trinh s6 31-4/2022/TTr/CEO-HDQT
ngdy 7/4/2022 va Nghj quyét s6 01/2022/NQ-DHBCP ngay 29/4/2022 ciia Dai hoi dbng cb déng thudng nién

ndm 2022 cha Cong ty CP Tép doén C.E.O.

Niim 2021
Si trwde diéu chinh S0 diéu chinh  S& sau diéu chinh
VND VND VND
Loi nhugn ké todn sau thué TNDN 93.150.401.484 s 93.150.401.484
Céc khoan diéu chinh ting hodic gidm lgi nhufin - (8.924.654.931)  (8.924.654.931)

ké todn dé xdc dinh lgi nhugn holic 18 phén bo
cho cb ddng s& hitu cb phidu phd théng:

Céc khoan diéu chinh giam - (8.924.654931)  (8.924.654.931)
- Trich quf* khen thudmg phic logi - (8.924.654.931) (8.924.654.931)
Leri nhudn hotic 18 phén bd cho cé dong s¢ hir 93.150.401.484  (8.924.654.931) 84.225.746.553
cd phiéu ph théng
C4 phiéu phb théng dang liu hinh binh quin 257.339.985 - 257.3319.985
trong nam
Lii co ban trén ¢d phiéu 361,97 327,29
VII. Thong tin bd sung cho ede khodn mye trinh bay trong Bdo cdo luru chuyén tién t¢ hyp nhét
Ném 2022 Niim 2021
VYND VND
1.  Cée giao djch khéng biing tidn dnh hwdng dén bdo cdo lru chuyén tién ¢ trong tuong lai
Phén b chi phi phat hanh trai phiéu 934.002.775 5
Tién thu hdi diu tw gép von vio cdc don v khéc qua bl trir no phai tra 2.404,346.740 -

2. 86 tién di vay thye thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng

3. 86 tidn aa thye tri gde vay trong niim
Tidn trd ng ple vay theo khé wéc thong thubng
Tién tré ng gée thué tai chinh
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2.668.591.575.508

3.251.302.058.095

1.019.018.833.636

1.214.195.555.369
2,138,583.346
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Bia chi: Téng 5, Thip CEO, HH2-1, Dé thi méi ME Tri Ha, Cho néim téi chinh két thiic ngéy 31/12/2022
Quéin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAu s6 B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
{Ceic Ihuyéi minh ndy Ié mit bg phin hpp thanh va cin dige dpe #5:13: thei e Bao cdo téi chinh hgp nhiit kém theo)

VIII. Nhitng thong tin khic

11

Nhirng sy kién phit sinh sau ngay két thiie ki’ ké todn

Theo Nghi quyét s6 01/2022/NQ-DPHPCP ciia Dgi hji déng cd déng Céng ty CP Tip doin C.E.O ngly
29/4/2022, Nghj quyét sé 14/2022/NQ-HDQT ctia Hji ddng quin tr] Céng ty CP Tép doan C.E.O ngiy
23/8/2022 vé vige théng qua viée trién khai phwong 4n phét hinh cb phiéu ting vén didu 18, tdng sb hrgng cd
phiéu chao bén 14 257.339.985 cb phiéu trong d6: phét hanh cb phiéu cho ngudi lao dong 12 5.146.800 b phiéu
vi cho cb déng hién hitu 13 252.193.185 ¢b phiéu, gi4 ban 10.000 ddng/ch phiéu, téng sb tién dir kién thu duoce
14 2.573.399.850.000 dbng. VA Nghj quyét sé 21/2022/NQ-HPQT ngly 23/11/2022 v viée sira ddi, bb sung
Nghj quyét 14/2022/NQ-HPQT ngiy 23/8/2022 cita Hpi dbng quin tri Céng ty C& phin Tép doan C.E.O v& viée
trién khai phuong dn phét hanh cb phiéu dé tang vdn diéu 16, dén thoi didm hién tai Cong ty vin dang 1am céc
thil tuc d& trién khai phweng én tAng vén néu trén,

Ban Téng gigm déc Cong ty khiing dinh riing, theo nhin dinh cia Ban Téng giam déc, ngoai sy kién néu trén,
khéng c6 sir kién bt thudmg nio xdy ra sau ngay khod sb ké todn 1am anh hwémg dén tinh hinh tai chinh va hoat
dong ciia Cong ty cn thiét phai didu chinh holic trinh by trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2022.

Nghi¢p vu va s6 du cdc bén lién quan

C#c bén lign quan véi Céng ty bao gbm: céc thanh vién quan 1y chii chét, céc c4 nhéin ¢6 lién quan véi cde thinh
vién quan 1y chi chét vi céc bén lién quan khéc.

Danh sdch edc bén lién quan:
Bén lién quan Mbi quan hé

Poin Tién Trung Ngudi ¢6 lién quan viéi Ké todn truéng

a) Trong ndm, Céng ty di cd cde giao djch chii yéu san véi ede bén lién quan:

Nim 2022 Niim 2021
VND VND
Cb tire phdi tri trong niim cho ﬁng Poin Tién Trung tai
Cong ty CP Phét trién nhi va D3 thj Phi Qubc 28.431,792.897 2
Cong ty CP Déu tu vi Phit trién Vén Dén 15.000.000.000 -
Cd tire 44 tra trong nim cho Ong Poan Tién Trung tai
Céng ty CP Phat trién nha va P8 thj Phi Quéc 60.417.559.905 .
b) 88 die véi ede bén lién quan 31122022 01/01/2022
VND YND
Cb tire phai tri
Bodn Tién Trung 15.000.000.000  31.985.767.008
¢} Thu nhip cia cde thank vién quin Ij chi chit diege hiedng trong ndm nher sau;
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
Thu nhép etia cée thanh vién quén Iy chii chit 09.054.643.565 6.087.721.088
Thil lao ciia cdc thanh vién Hi dong quan trj va ban kidm sodt 580.000.000 588.000.000
Cong (*) 9.634.643.565 6.675.721.988
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Dja chi: Téng 5, Thip CEO, HH2-1, Dé thj méi ME Trl H, Cho ndm téi chink két thie ngay 31/12/2022
Quéin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

_ M#u s& B09 - DN/HIN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét mink nay Id mdt bg phdn hap thank va cin dinge doc dong thdi vii Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

(*) Chi tiét thu nhfip cia céc thanh vién quan Iy chil chét duge hudng trong ndim, cy thé nhwr sau:

Nim 2022 Niim 2021

VND VND
1. Thu nhdp Ban Tdng gidm déc 5.808.048.618 3.790.534.053
2. Thu nhiip ké todn trudmg va céc thanh vién quén 1y khic 3.246.594.947 2,297.187.935
3, Thil lao cila céc thinh vién Hai ddng quan trj va Ban kidm soat 580.000.000 588.000.000

3,  Cong eq tai chinh
Qudn Ij ritl ro von

Cong ty quén 1y nguon von nhdm dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa lgi ich cla
céic cb ddng thong qua t8i wru héa sb dir ngudn vn va cbng no.

Chu triic vén clia Cong ty gdm cé cdc khoan ng thudn (bao ghm cdc khoan vay nhu di trinh bay tai Thuyét minh
s& V.17 trir di tién vi cdc khodn tuong dvong tidn) va phén vin clia chil s& hiru (bao gdm vén gop, céc qui dy
trir, loi nhudn sau thué chra phin pht‘:i}.

HE s6 don bay tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan nhur sau:

Céng ng 1di chinh 31/12/2022 01/01/2022

VND VND
Céc khoan vay 1.165.262.703.613  1.747.039.183.425
Trix: Tién vi céc khodn twong dwong tidn 407.902.279.191  319.051.369.169
N thudn 757.360.424.422 1.427.987.814.256
Von chil sé him 3.719.154.879.804  3.534.352.256.375
Ty 1& ng trén von chi sé hitu 20%0 40%

Cdc chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tiét céc chinh séch ké todn chi yéu va cdc phuong phap ma Cong ty dp dung (bao ghm céc tidu chi dé ghi
nhin, co s& xde dinh gid trj va co s& ghi nhin cde khodn thu nhéip va chi phi) d6i vdi timg loai ti sdn 1ai chinh,
cdng ng tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s 1V.2.

Cac logi cong cy tai chinh Gid tri ghi so
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tii sin tii chinh _
Tiln vé cdc khoin tuomg duong tién 407.902.279.191  319.051.369.169
Phii thu khéch hang va phai thu khéc 1.071.539.939.092  692.774.785.147
Céc khoan diu tu tai chinh 382.865.200.847  581.797.936.833
Tﬁng cing 1.862.307.518.130  1.593.624.091.149
Ciong ng tai chinh
Céc khodn vay 1.165.262.703.613  1.747.039.183.425
Phéi tré ngudi ban va phai tra khic 684.356.071.147 510.951.862.664
Chi phi phai tra 385.683.941.232 529.421.278.997
Téng cing 2.235.302.715.992 2,796.412.325.086
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chink két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP BPOAN C.E.O
Pia chi: Ting 5, Thép CEO, HH2-1, B thj m&i ME Trl Ha,
Qufn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Miu s6 BOO - DN/HN

BAN THUYLT MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay Ia mgt bg phdn hop thanh va cdn dege doc ddng théi voi Bdo cdo i chinh hop nhdt kim theo)

Cong ty chua dénh gi gid trj hop 1y cla i sin t3i chinh va cong n t&i chinh tai ngdy két thic nién dj ké todn
do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhur céic quy djnh hign hanh chira e6 hiéng diin cy thé
vé viéc xdc dinh gid trj hop 1y cia cdc thi sin tai chinh va cOng no i chinh. Thong tr 210 yéu clu 4p dyng
Chudn mye Béo céo tai chinh Québc té vé viée trinh bay bio cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cong
cy tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho viée dénh gid va ghi nhéin cng cy tai chinh bao
gdm ¢ ap dung cho gid trj hgp 19, nhim phit hop v6i Chudn mye bdo cdo tai chinh Qubc té.

Muye tiéu gquédn I¥ rii ro tii chinh

Céng ty 44 xdy dyng hé théng quén 1Y rii ro nhiim phat hién va dénh gi4 cic rii ro ma Cong ty phai chiu, thiét
ldp cde chinh sdch vi guy trinh kiém soét rii ro & mire chﬁp nhén duge. Hé thong quan 1y i ro duge xem xét lgi

dinh ky nhim phan dnh nhing thay dbi ciia didu kién thi trurdmg va hoat ding cta Cong ty. -‘:3.55-','5""\\
~o X
Ridi ro tai chinh bao gbm rii ro thi trwdmg (bao gbm rii ro ty gid, rii ro I4i sudt va rdi ro vé gid), rii ro tin dyng’ N
v ri ro thanh khodn. MHIU HEN
YA DINH GIA

Rii ro thj trudmg NAM

Céng ty khéng thye hién cdc bién phép phang ngira riii ro ndy sau khi Ban Téng gidm déc dénh gid chi phi &5 M/

thue hién phdng ngia rii ro tf gid hay rii ro 13i suéit ¢6 thé cao hom chi phf phét sinh do rii ro thj trudmg khi ¢
syr thay ddi vé tjf gid cia cdc cdng cy tai chinh niy trong tuong lai.

Qudn Iy riti ro 1di sudt

Céng ty chiu rii ro I suifit phét sinh tir cic khodn vay chiu 1fi suft da duge ky két. Rai ro ndy s& duge Cong ty
quén Iy bing cdch duy tri & mirc d6 hop 1y ¢dc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thj trrémg dé cé
durge 13 suiit ¢6 lgi cho Cong ty tir céic ngudn cho vay thich hop.

Qudn Iy rild ro vé gid
Céng ty chiu nii ro v& gid clia céng cy vén phiét sinh tir cdc khodn diu tw vao cng cu von. Cdc khodn diu tir vao

cbng cu vin dirge nim gitr khéng phai cho mye dich kinh doanh ma cho myc dich chién luge lu dai. Céng ty
khéng c6 ¥ dinh bén cée khodn diu tu ndy.

Rili ro tin dung

Rui ro tin dyng x4y ra khi mot khéch hing holic d6i tic khong ddp tmg dirge cde nghia v trong hop déng dn
dén cdc thn thét t2i chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh séch tin dung phil hop va thudmg xuyén theo doi tinh
hinh dé danh gid xem Céng ty ¢6 chju rii ro tin dung hay khéng.

Quin I¥ rii ro thanh khodn

Muye dich quin 1§ rii ro thanh khoan nhim dam béo dii ngudn vén dé dép img nghia vy tdi chinh hién tai vi
trong tuong lai. Tinh thanh khodn cling dvge Céng ty quan Iy nhdm dam bao mirc phy trdi giftta ¢dng ny dén han
v tii sin dén han trong nim & mire c6 thé kidm soét déi véi s vén ma Cong ty tin riing 6 thé teo ra trong nim
d6. Chinh séch ciia Céng ty |4 theo doi thudng xuyén céc yéu cau vé thanh khoén hién tai va dy kién trong tuong
lai nhim dim bdo Cong ty duy tel dii mire dy phdng tidn miit, ede khodn vay va d vén ma céic chi s& hitu cam
két gép nhiim d4p img cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngfin han va dai han hon,

Béang dudi diy trinh by chi tiét cde mirc ddo han theo hop ddng con lai d6i véi chng ng tai chinh phi phéi sinh
v thiri hgn thanh todn nhu dd duge thoa thudn, Bing dudi ddy duge trinh bay dya trén dong tidn chua chiét
khfu ciia céing no tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phéi trd. Bing dudi déy trinh bay dong tién cia
céic khodn ghe vi tién 12i. Ngay ddo han theo hop ddng duge dya trén ngay sém nhét ma Céng ty phai tra,
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai ehinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Bja chi: Ting 5, Thip CEO, HH2-1, D thj m&i ME Tri Hy,
Quidn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Miu sé B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (iép theo)
(Cdic thuyét minh nay 1& mgt bg phdn hop thanh vé cdn dwge dpe ddng thoi véi Bdo edo tai chink hop nhdt kém theo)

Duéi 1 nim Tir 1- 5 nfim Téng cjng

31/12/2022 VND VND VND

Phai trd ngurdyi ban va phai trd khéc 646.906.516.598  37.449.554.549  684.356.071.147
Chi phi phai tra 194.909.460.088  190.774.481.144  385.683.941.232
Céc khoan vay 747.700.454.064  417.562.249.549 1.165.262.703.613
Dudi 1 ndm Tir 1- 5 néim Téng chng

01/01/2022 VND VND VND

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 479.692.300.177  40.259.562.487  519.951.862.664
Chi phi phai tra 407.746,287.862  121.674.991,135  529.421,278.997
Céc khodn vay 840.748.053.800  906.291.129.625 1.747.039.183.425

Céng ty dénh gia mirc tdp trung rti ro thanh khoan & mire trung binh, Ban Téng gidm dbc tin tudmg ring Cong t}r
c6 thé tao ra ngudn tién dé dép (mg cdc nghia vy tai chinh khi dén han, a
Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san t3i chinh phi phéi sinh, Bang duoc lép trén co s& mire Jf
ddo han theo hop dong chva chiét khiu cia ti san tai chinh gbm 14i tir cac tai san d6 (néu ¢6). Viéc trinh bay 5
thdng tin ti sén tai chinh phi phéi sinh 14 cin thiét d& hidu dwge viée quan 1§ riii ro thanh khoan ciia Céng ty khi
tinh thanh khoan duge quan 1y trén co sé cong ng va tai sén thufn,

Duwdi 1 niim Tir 1- 5 ndm Tong cjng
3171212022 VND VND VND

Tién v cdc khodn tuong duong tidn 407.902.279.191 - 407.902.279.191
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 1.059.797.924.091 11.742.015.001  1.071.539.939.092

Céc khoan ddu tir tai chinh 382.865.299.847 - 382.865.299.847
Duwéi 1 niim Tir 1- 5 nim Téng cong

01/01/2022 VND VND VND

Tién va cdc khodn tuong dvong tién 319.051.369.169 - 319.051.369.169
Phai thu khéch hang va phéi thu khéc 684.100.073.880 8.674.711.267  692.774.785.147
Céc khoan diu tu ti chinh 580.197.936.833 1.600.000.000  581.797.936.833

4.  Thing tin so sdnh

L4 56 ligu ldy tir Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 cia Cong ty CP Tép
doan C.E.O di dirge kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam (VAE).

Hé Npi, ngdy 26 théng 3 néim 2023
CONG TY cb PHAN TAP POAN C.E.O

Ngudi lip K€ toéin trudmg

I

MNgd Minh Podn

" Poin Viin Minh

P6 Thi Thom
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