CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Ty do — Hanh phiic

S6 04-7/2023/BC/CEQO-HDQT Ha NGi, ngay 04 thdng 7 nim 2023

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2022
DINH HUONG HOAT DONG NAM 2023
(Trinh Dai hji dong co6 dong thwdng nién nim 2023)

Kinh gitvi: Dai hoi dong cb dong

Hbi déng quan tri (“HbQT”) Cong ty cb phan Tép doan C.E.O (“Tap doan CEO”) xin
trdn trong bao céo vai Dai hoi ddng ¢ dong (“PHDPCD”) vé két qua hoat dong trong nim
2022 va dinh hudng, ké hoach nim 2023 nhu sau:

I. TINH HINH KET QUA HOAT PONG NAM 2022

Kinh té thé gi¢i nam 2022 timg bwdc md cira trd lai sau Covid-19. Tuy nhién, anh
huong cua dai dich van hién hiru, xung dot Nga - Ukraina bung phat tir thang 2-2022 va kéo
dai da anh huong nang né dén da phuc hdi cua chudi cung tmg, an ninh nang lugng, an ninh
lwong thue & nhidu nudce, ké ca cc nén kinh té hang dau; lam phat cao day gia ca leo thang,
dac biét la gid luong thyc va nang luong, lam tram trong thém tinh trang doi ngheo tai cac
nude. Trong gam mau xdm cua kinh té thé gi6i, kinh té Viét Nam cling bi anh hudng. Thi
trudng bt dong san d6i mit véi nhiéu khé khan. Tap doan CEO da nd luc vuot qua giai A
doan thach thirc, hoan thanh céc chi tiéu theo Nghi quyét cia PHDCD. Két qua dat dugc :5;:1/'_\3\“?
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1. Céc chi tiéu SXKD chinh = l\ﬂ
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- Tong doanh thu hgp nhat nam 2022: 2.626 ty dong; o

- Loi nhuan sau thué ctia Tép doan nim 2022 dat 310 ty dong, vuot ke hoach nam 2022
do Pai hdi dong c6 dong de ra.

2. Vé&thuwong hiéu

Tap doan dugc vinh du dén nhén Hudn chuong lao dong hang Nhi do Chu tich nudge
trao ting va nhidu bing khen ctia céc bo, nganh, dia phuong. Thuong hiéu cta Ceo
Group ngay cang dugc cong ddng, cac nha dau tu, khach hang biét dén, ing ho va tin
trong. ‘

3. V& dong gbp véi xi hoi (ESG)

- Nam 2022, ngoai cac hoat dong thién nguyén trén ca nudc nhu ung hd cac chau hoc
sinh tai céc diém trudng gip khé khin, ing hd quy nguoi ngheo, cdc bénh nhi, Tép
doan CEO da ky th¢a thuén hop tac voi cac Trudng Pai hoc hang diu nhu Pai hoc
Ngoai thwong, Pai hoc Kinh ié Qudc dén, Pai hoc Kién tric, Pai hoc Xay dung. Pay
1a hoat dong ¥ nghia va thiét thue véi muc tidu thic ddy cac hoat dong dao tao, nghién
ctru khoa hoc, tao nhiéu co hdi cho cac em sinh vién, déng gép vao su phét trién
ngudn nhin lyc cla dat nude. Cac dé tai nghién ctu chuyén nganh bat dong san,
chuong trinh dao tao T dng quan ly khach san ... dang dugc ban thao trién khai nham
nng cao ngudn nhan luc quan Iy clp cao cho chum khach san, nghi dudng cua Tap
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doan, dong thoi déng gop tich cuc cho nganh kinh té miii nhon du lich lam chi ngudn
nhén lyc trong cudc canh tranh toan céu;

Trong giai doan khé khén, Tép doan da gilt viéc lam, dadm bao thu nhdp cho cén bg,
nhan vién.

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2022

Céac hoat dong chung

Trong nam 2022, Hoi déng quan tri d td chtrc cac cude hop thuong ky va bat thuong,
ban hanh cdc Nghi quyet théng qua nhidu chu truong quan trong d6i v6i hoat dong va
dinh hudng phat trién ciia Tap doan, trong d6 ¢6 mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

Kién toan bd may nhén su tai Tdp doan va cac don vi;
Didu chinh c4c du 4n dau tir theo thim quyén;

Trién khai cdc thi tuc lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu tang von 1¢ theo Nghi
quyét so 01/2022/NQ-DHDCD ngay 29/4/2022 cia PHDCD thudng nién 2022. Hién
nay, Céng ty da dugc Uy ban chimg khoan Nha nude chinh thire cap gidy chimg nhén
chao ban va dang trién khai thuc hién viéc phat hanh c¢6 phiéu theo quy dinh.
Céc hoat dong khac thudc thAm quyén cia HPQT;
Céc nghi quyét, quyét dinh ctia HPQT Tap doan dugc ban hanh phi hop véi Biéu I¢,
cac quy dinh cua Ludt doanh nghiép va Luét chimg khoan. Danh sach cac Nghi quyét,
Quy¢ét dinh cua Tap doan duge cong bo trong Bao cédo vé tinh hinh quan tri cong ty
nam 2022.
Céc giao dich gifta Tap doan vdi cac bén li€n quan dugce thyuce hién theo dung quy dinh
cta Ludt Doanh nghiép, Luét chiing khoén, Dic¢u 1¢ Tép doan, Quy ché ndi b vé quan
tri cong ty. Cac giao dich gilta Tép doan voi cac bén li€n quan do HDQT phé duyét
dugc cong bo trong Béo cdo vé tinh hinh quan tri cong ty ndm 2022;
Hoat dong gidm sat ctia Hoi ddng quan tri
Thuc hién céc quy dinh tai Diéu 18, cdc Quy ché quan 1y ndi bd ciia Tap doan va quy dinh
cta phép ludt, Hoi dong quén tri d4 thuc hién viée gidm sét, cu thé nhu sau:
Chu tri, chi dao td chirc thanh cong DPHPCP thudng nién nim 2022;
T chire chi dao thuc hién nghiém tic ché do bdo cdo tai chinh quy, bao céo tai chinh
ban nién va bao cao tai chinh ndm 2022,
Giam s4t thuc hién cdc Nghj quyét cia HDQT va DPHDCD dé ban hanh; kiém tra,
giam sat hoat dong diéu hanh ctia Ban Tong Giam doc trong cac hoat dong SXKD
nham hoan thanh cac chi tiéu ké hoach nam 2022;
Giam sat, chi dao céng bd thong tin dam bao tinh minh bach, kip thoi theo ding quy
dinh.
Giam sét, kiém tra viéc thuc hién cac Quy ché, Quy dinh, Quy trinh ctia Tép doan va
cac Pon vi thanh vién.
Két qua:
Ban Tong Giam dbe dudi su quéan ly, chi dao cua HDQT da tb chire trién khai thuc
hién tot Nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT, tufin thi ddy du cac quy dinh cua phap
luat, Diéu l§, tudn thd cac quy ché quan ly ndi bd ma HDQT da ban hanh.
Hoat ddng cta thanh vién Hoi df"mg quan tri doc lap va két quéa danh gié cia thanh
vién ddc 14p vé hoat dong ctia HOi dong quan tri
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Hoat dong cta thanh vién doc 1ap HDQT

HDQT c6 01 (mot) thanh vién doc [dp. Thanh vién doc 1ap HDQT cé nang luc chuyén
mon va kinh nghiém trong linh vyc kinh doanh chinh cta Tép doan nén da c6 nhiing
dong gép quan trong trong hoat dong dicu hanh cia HDQT. Trong nam 2022, thanh
vién doc lap HDQT tham gia day du cac cugc hop HDQT va c6 y kién doi véi cac
quy€t dinh thude tham quyen cia HDQT d€ dam bao tinh minh bach, dam bao quyén
va loi ich hop phéap cia Tap doan va cée cod dong.

Danh gié cia thanh vién ddc 1ap v& hoat dong cua HDQT

Trong nidm 2022, nhimg chi dao v& chién Iwoc cia HDQT dbi véi Tap doan va cac
cél}g ty thanh vién d3 dam bao Tép doan hoan thanh cic muc ti€u va ke hoach san
xuat kinh doanh dugc PHDPCD thuong nién 2022 théng qua. HDQT da phé duyét, ban
hanh céc quyét dinh theo ding thim quyen chi dao kip thoi, gidm sat chit ch& hoat
dong cia Ban Téng Gisdm dbc trong viée thuc hién cic muc tiéu, chién luge va ké
hoach san xuét kinh doanh dé ra.

Thu lao va chi phi hoat dong cia HDQT

Trong nam 2022, muc thu lao chi trd cia HPQT ding véi mue thu lao dugec DHDCD
phé duyét, cu thé nhu sau:

e Thu lao dugc phé duyét

TT Chitc danh mfig lﬁ‘i‘;};‘;‘; ;ﬂﬂf Th;‘éi;)ié“
j (thdng)
Cha tich HDQT 1 10.000.000 12 120.000.000
2 | Phé Chi tich HDQT 1 8.000.000 12 96.000.000
3 | Thanh vién HDQT 3 7.000.000 12 252.000.000
Téng cong 468.000.000
e Thu lao thuc té chi tra
TT Chire danh S6 Iwong MN‘[O‘;;EL‘; T;ZE;“ Th(zgzg)ié“

1 | Chatich HPQT 1 10.000.000 12 120.000.000
2 | Phé Cha tich HDQT 1 8.000.000 4 32.000.000
3 | Thanh vién HDQT 3 7.000.000 12 252.000.000
4 | Thanh vién HDQT 1 7.000.000 8 56.000.000
Céong 460.000.000

1. PINH HUGNG HOAT PONG NAM 2023

1.  Nhitng yéu t6 anh hwong dén hoat déng ciia Tap doan nam 2023

a. Nhiing yéu tb thuén loi:

- Nam 2023, dy béo tinh hinh kinh té thé gidi c¢6 nhitng chuyén bién tich cuc sau
dai dich, tang tru:cmg toan cu vé co ban dang trén da phuc hoi, du con t1em an
nhiéu yéu té i ro va chua ving chic, du béo ting truong Kinh té toan cdu nam
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2023 khoang 2,1%. Tang truéng kinh té Viét Nam nam 2023 theo chi tidu cia
Qudc hoi 1a 6,5%, du doan khoang 6,3%;

Thi trudng bit dong san tiép tuc dong vai trd quan trong trong viée gift viing on
dinh kinh té vi md, kiém soat lam phat, thuc diy ting truéng va s& nhén dugc sy
quan tAm rét 16n cia Nha nuée, Chinh pht va cdc Bo Ban nganh Trung uong va
dia phuong. Déy s€ 1a trong tim chmh trong cdc co ché chinh sdch nhim phuc
h01 va tang truéng Kinh 8. Viéc trién khai goi tin dung 120.000 ty ddng cho phat
trién Nha & x4 hoi, thio go kho khin va thac ddy giai ngan dau tr cong... dem lai
anh hudng tich cuc cho thi truong bat dong san;

Nam 2023 12 ndm Quéc hoi théng qua cic dao luit co ban lién quan dén thi
truamg Bét dong san (Luét Pét dai, Luit Kinh doanh Bat dong sén, Luat Nha

..stta d6i) s& théo g& nhiing dlém nghén vé mit phap Iy cho thi trudng. Thi
tnrong ¢6 nhidu co hoi dé phat trién. Gan ddy, Chinh phi da thong qua va ban
hanh Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/04/2023 bd sung quy dinh huéng
dan vé viéc cAp Gidy chimg nhan cho céc cong trinh xdy dung co su dung vao
muc dich luu tra du lich (biét thu du lich, cdn hd du lich, ....) trén dat thuong
mai, dich vu va B¢ Tai Nguyén va Mo6i truong da ban hanh Cong vin sO
3382/BTNMT-DD ngay 15/5/2023, Thong tu so 02/2023/TT-BTNMT ngay
15/5/2023. Véi cac Vian ban mai ban hanh nay, da thdo g& khé khan vé viée cap
gidy chimg nhan quyén sit dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dét cho cac san phim bét dong san du lich trén thi trudng hién nay;

Luat stra dbi, bd sung mot sd Chéu ctia Luét Xuét canh, nhip canh cia céng dan
Viét Nam va Luét Nhép canh, xuét canh, qué canh, cu tru ciia ngudi nuwde ngoai
tai Viét Nam duogc Quoc hoi thong qua, da sira d6i mét sé quy dinh lién quan dén
chinh sach thi thuc nham tao diéu kién thuan loi hon cho khach du lich, chuyén
gia, nha dau tur nuéc ngoai... vao Vigt Nam nhim g6p phén thiic déy du lich,
phat trién kinh té - x4 hoi, hd trg cac doanh nghiép, nhit 14 trong bbi canh phuc
hdi kinh té sau dai dich Covid-19;

Lai suat dang c6 xu hudng giam 14 tin hiéu tbt dé dong tién trd lai cac kénh dau
tu, ttrong do6 ¢6 bat dong san;
Nhu cau thi trirdng Bat dong san van con 16n, dic biét 1a nhu cau thue vé nha & cho

cac dbi tuong c6 thu nhép thép, thu nhép trung binh. Nhu cAu dAu tr véi cc Bét
dong san c6 du diéu kién phap 1y vAn 16n khi cac kénh dau tu khac kém hép dan.

. Nhiing kho khin thach thire

Quan hé qudc té ¢6 nhing bién dong va difn bién khé ludng. Dic biét, chién
tranh gitta Nga va Ukraina 14 nhan t6 tiép theo anh huéng tiéu cuc dén chudi
cung Ung, gid ca va lam phat. Nga 1a nuée dung thir 6 ¢6 du khach dén Viét nam
nhiu nhit v6i gin 1 triéu khach/nim va gia trj chi tiéu khoang 1 ty USD/nam.
Do chién tranh, du khach Nga s& han ché di du lich va nganh du lich ctia Viét
Nam bi anh hudng 16n;

Hé théng phap luat dic biét 1a cac vau ban d6i voi Bét dong san con bét cap,
chdng chéo dan dén thoi gian thuc hién thi tuc phap ly cta cac dw 4n bi kéo dai;
Viéc nha nuée kiém soat chit ngudn vén tin dung d6i véi linh vire Bt dong san,
thi trueong trai phiéu bi kiém soat chit ché, cong vé6i lam phat, chi phi ting.... 1am
cho céc doanh nghiép bi kho khan vé dong tién;

Thi truong Bt déng san tiép tuc trdm ling do tim 1y ctia céc nha dau tu chd doi
cac dong thai cia Chinh phu.



Dinh hudng hoat dong ctia Tap doan nam 2023
2.1 Chi tiéu chinh:
- Tdng doanh thu hop nhit: 3.000 ty dong
- Téng loi nhuén sau thué hop nhét: 315 ty dong
- Cb tirc: Dy kién 5-10%

22 Véinén tang dung xay hon 2 thép ky va tinh hinh tai chinh lanh manh, Tép doan CEO
hudéng téi muc ti€u phat trién ben vimg, doéng gbp ngdy cang nhiéu cho céc dot pha
chién lugc va cic nganh kinh té miii nhon cua dit nudc. Nam 2023, Tép doan tap
trung:

(1) Hoan thanh th tuc phép 1y nhimg dv 4n trong diém dé trién khai trong thoi gian t6i
ngay khi thi trurong hdi phuc; dao tao b mdy; bao tri tai san; Chi thi cong cac san
phdm phti hop véi nhu ciu thi truong;

(2) Uu tién phét trién va tim kiém c4c dur 4n nha & va khu cong nghiép;

(3) T1ep tuc ap dung nhiimg gii phép linh hoat dé thich tmg v6i tinh hinh thire té, phét
trién bén vimg cling nhu cing cb noi lyc dé sin sang bat pha, don nhan nhiing co
hoi méi khi thi trwdmg hdi phuc;

(4) Hoan thién, cép nhét cac quy ché, quy trinh ndi bd phi hop tinh hinh méi;
(5) P4y manh cac hoat dong dao tao, hop tac dé}o tao nhim nang cao chit lugng nguén
nhéan lyc cua Tap doan va dong gép cho ngudn nhan Iyc ciia Viét Nam;

(6) M& rong hop tic qubc té trong d6 uu tién hop tac vdi cac doanh nghiép Nhét Ban
trong linh vuc phat trién bat déng san dé nang cao thwong hiéu va thu hat thém
nguodn luc tai chinh, cdng nghé;

(7) Tiép tuc néng cao tréch nhiém cta doanh nghiép vé6i cong ddng (CSR) v cai thién
mdi trudng, x& hoi va quan tri (ESG);
(8) Hoan thanh ké hoach SXKD nam 2023 theo Nghi quyét cia PHDCD.
Trén déy la Bdo cdo cia HDQT vé hoat dong nam 2022 va dinh huéng hoat ddng nam

2023. Kinh trinh PHDPCD xem xét va cho y kién dé IIDQT hoan thién bao céo 1am can cr
thuc hién.
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